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Samradsredogorelse

Detaljplan for del av Billeberga 11:4,
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Granskningshandling

Allmant

En samradsredogorelse innehaller en beskrivning av planprocessen, sammanstallning av
inkomna yttranden med kommentarer och redovisning av foreslagna andringar samt, i
forekommande fall, minnesanteckningar fran samradsméte med allmanheten.

Hur samradet har bedrivits

Ett forslag till detaljplan har varit utsént pa samrad fran 25 maj till och med 8 juni 2020.
Forslaget har hallits tillgangligt pa www.svalov.se, pa Billeberga bibliotek samt pa Svalévs
kommunhus.
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Inkomna yttranden redovisas och kommenteras nedan.

Myndigheter

Lansstyrelsen, 2020-06-08
Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens prévningsgrunder enligt 11 kap. plan- och

bygglagen.

Miljékvalitetsnormer for vatten

| planhandlingarna har kommunen beskrivit att Braan ar recipienten for dagvattnet som genereras
inom planomradet. Lansstyrelsen menar att kommunen behover fortydliga eventuell paverkan pa
MKN vatten. Det ska av planhandlingarna framga om genomférandet av detaljplanen kan orsaka
en férsamring av statusen for en vattenférekomst, eller &ventyra uppnaendet av god status/god
potential hos en vattenférekomst.

Kommentar: Planbeskrivningen har fértydligats vad géller paverkan pa MKN vatten for Braan.

Lansstyrelsens radgivning

Undersbkning av betydande miljépaverkan

Utifran aktuellt underlag delar Lansstyrelsen kommunens bedémning att ett genomférande av
planférslaget inte kan antas medféra betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap.
miljébalken.

Kommentar: Noteras.

Planteknik

Kommunen hanvisar till ritningar i avsnittet om forslag till dagvattenhantering som inte ar en del
av planbeskrivningen. Lansstyrelsen anser inte att det ar lampligt utan planbeskrivningen ska
kunna lasas for sig sjalv. Kommunen bor inkludera ritningarna i planbeskrivningen for att 6ka
tydligheten.

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med en ritning som redovisar féreslagen
dagvattenhantering fér omradet.

Kommunen har endast angivit ytor pa plankartan dar anordningar for hantering av dagvatten far
finnas. Lansstyrelsen vill uppmarksamma kommunen att det ar majligt att reglera
hardgdrningsgraden av marken for att sakerstalla markens genomslapplighet och méjliggéra for
infiltration av dagvatten.

Kommentar: Till granskningen har en bestdmmelse om andel hardgjord mark lagts till pa
plankartan for att sékerstélla hanteringen av dagvatten enligt dagvattenutredningen.

| plankartan har kommunen fort in en planbestammelse om storningsskydd for att reglera att
bullerskyddad gemensam uteplats ska anordnas dar den maximala ljudnivan inte dverstiger
70dBA. Lansstyrelsen anser inte att bullerférordningens beskrivning av hogsta tillatna
bullernivéer ska anges som planbestdmmelser. Bullerférordningen kan komma att andras, varfor
planbestammelsen da riskerar att bli inaktuell.

Kommentar: Bestdmmelsen har &ndrats.

Brukningsvérd jordbruksmark

Enligt 3 kap. 4§ Miljébalken far brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller
anlaggningar endast om det behdvs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta
behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstéllande satt genom att annan
mark tas i ansprak. Det ligger i Lansstyrelsen uppdrag att verka for att nationella mal far
genomslag. Detta har bl.a. inneburit ett tydligt stallningstagande for en begransad exploatering av
jordbruksmark, samt ett mer effektivt utnyttjande av den mark som anda exploateras.
Lansstyrelsen anser att handlingarna inte tillrackligt motiverat behovet av att ta i ansprak



jordbruksmark relaterat till bestammelserna i miljdbalken. Lansstyrelsen rekommenderar att
kommunens stéllningstagande och motiv tydligare beskrivs i planen.

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med tydligare motiv och stéllningstaganden
géllande ianspraktagande av jordbruksmark.

Lansstyrelsens bedémning

Forutsatt att planhandlingarna kompletteras gallande miljokvalitetsnormer fér vatten enligt ovan
har inte Lansstyrelsen nagra synpunkter utifran 11 kap. 10 - 11 §§ PBL.

Kommentar: Noterat.

Lantmateriet, ?020-05-29
PLANKARTAN FOLJER INTE BOVERKETS REKOMMENDATIONER
Detaljplanen tas fram enligt PBL med de regler som galler for detaljplaner med planstart fran och
med januari 2015. F6r denna typ av detaljplaner bér som bekant Boverkets allmanna rad
(2014:5) om planbestammelser for detaljplan, tilldmpas. Plankartans utformning uppfyller inte
dessa rad pa foéljande punkter och det finns inget motiv angivet till varfor sa har skett:
¢ Kombinationer av anvandningar bér betecknas med samtliga relevanta beteckningar och
redovisas var for sig i listan med planbestammelser. | detta fall ar bestammelsen
bostad/vard/centrum redovisad pa samma rad bland planbestammelserna.
e Lagstddet for respektive planbestammelse redovisas inte i anslutning till
planbestammelserna.
o Markreservat felaktigt redovisat, se avsnittet Planbestammelse om
gemensamhetsanlaggningar olamplig nedan.
Kommentar: Plankartan har till granskningen setts éver och ritats om och féljer nu Boverkets
allménna rad (2014:5) om planbestdmmelser for detaljplan. Anvdndningarna redovisas var for
sig, lagstéd har lagts till och bestdmmelsen om gemensamhetsanléggningar har tagits bort, se
kommentar nedan.

OLAMPLIGT MED ILLUSTRATION AV FORESLAGNA BYGGNADER | PLANKARTA

Lantmateriet avrader fran att illustrera féreslagna byggnader i plankartor. Anledningen till detta ar
att plankartan boér férbehallas for de juridiskt gallande planbestammelserna. | manga fall finns det
behov av att illustrera mojlig framtida bebyggelse, men istallet boér da antingen en sarskild
illustrationskarta upprattas eller illustrationen redovisas i planbeskrivningen.

Kommentar: lllustrationskartan har tagits bort fran plankartan och redovisas nu enbart i
planbeskrivningen.

PLANEKONOMI

Kommunal ndmnd

For att det ska vara mgjligt att folja planomradets paverkan pa den kommunala budgeten boér det
vara lampligt att det pa ett tydligare satt framgar vilkka namnder/instanser som far intakter
respektive utgifter vid plangenomférandet.

Planavgift

Formuleringen under rubriken "Kostnad for framtagande av detaljplan” ar nagot otydlig. Menar ni
att detaljplanen har bekostats av kommunen, men att kommunen redan har tecknat planavtal och
tagit ut planavgift fran exploatéren?

Kommentar: Planbeskrivningen har fortydligats géllande ekonomiska fragor kopplat till planens
genomférande. Planavtal har tecknats med exploatéren som bekostar planen. Planavgift kommer
dérfér inte att tas ut i bygglovsskedet. Detta har fértydligats i planbeskrivningen.

FASTIGHETSRATTSLIGA ATGARDER OTYDLIGT BESKRIVNA

Det ar viktigt att alla som berdrs av en detaljplan kan férsta planens konsekvenser for den egna
fastigheten/ga:n. | det aktuella planférslaget finns beskrivningar i texten om de flesta atgarder,
men plangenomférandet och dess konsekvenser behover beskrivas pa ett samlat satt dar



respektive fastighetsagare kan forsta vad som detaljplanens genomférande innebar fér den
aktuella fastigheten. Beskrivningen av atgarderna kan t.ex. illustreras med en
fastighetskonsekvenskarta. Beskrivningen bor innehalla ett utkast till redogérelse av juridiska och
ekonomiska konsekvenser, aven pa fastighetsniva. Ett satt att dskadliggéra detta ar att uppratta
en fastighetskonsekvensbeskrivning. Ni bor aven ange vilka gemensamhetsanlaggningar som
kan komma att bildas och pa vilken mark i detta avsnitt. Se markeringar i blatt nedan avseende
ert avsnitt berérande fastighetsrattsliga atgarder.

Kommentar: En fastighetskonsekvenskarta eller en fastighetskonsekvensbeskrivning har inte
bedbmts som nédvéndigt i denna detaljplan eftersom ett genomférande av planen endast medfér
ett fatal konsekvenser pa en fastighet som dgs av kommunen. Men i planbeskrivningen har
avsnittet om fastighetsréttsliga fragor setts 6ver och kompletterats med information.

Fastighetsbildningsatgarder

All mark inom planomradet ar utlagd som kvartersmark for bostads- och vardandamal med
mojlighet till inslag av centrumandamal. Detta ar ingen fastighetsbildningsatgard utan enbart en
beskrivning av planomradet. Meningen boér darfor inte sta under rubriken
"Fastighetsbildningsatgarder”.

Kommentar: Meningen har tagits bort under aktuell rubrik.

Fastighetsbildning

Fastighetsreglering for Billeberga 11:4 m. fl. fér att fastighetsbilda i enlighet med detaljplanen sker
genom fastighetsreglering nar detaljplanen vunnit laga kraft.

Denna formulering ar otydlig och beskriver inte vilken fastighetsbildning som kravs for att planen
ska kunna genomforas. Fastighetsreglering ar ett begrepp som kan innebara att markéverforing
sker eller att servitut andras eller bildas. Ni behéver fértydliga vilken typ av fastighetsreglering
som kan kravas for att planen ska kunna genomféras. Om avstyckning — bildande av nya
fastigheter — kravs eller kan komma att kréavas sa ar det lampligt att ni &ven anger detta.
Kommentar: Stycket har fortydligats. Det som &r aktuellt i den héar planen &r bildande av en ny
fastighet genom avstyckning.

UTFARTSFORBUD INTE OK | PLANOMRADESGRANS

Pa plankartan finns en stracka med bestdmmelse om utfartsfoérbud utlagd i planomradesgransen.
Stangselkrav och utfartsférbud far enligt 4 kap. 9 § PBL endast Iaggas mot allmanna platser.
Kommunen kanske kan utforma plankartan/planomradet pa ett annat satt for att undvika dessa
problem eller undvika att reglera utfartsfragan?

Kommentar: Utfartsférbudet har plockats bort. Det bedéms inte krdvas da utfart mot statlig vdg
regleras i vdglagen och tillstand krévs for att anordna en ny utfart.

GRUNDKARTA

Angivelse om aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen saknas.

Angivelse om koordinatsystem i plan saknas.

Kartan ser nagot plottrig ut da héjdkurvor och héjdangivelser syns. Detta gor kartan svarare att
lasa.

Kommentar: Grundkartan har kompletterats med aktualitetsdatum for fastighetsredovisning samt
koordinatsystem. Kartan har ocksa sett 6ver och gjorts lattare att lasa.

PLANBESTAMMELSE OM GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR OLAMPLIG

| plankartan finns bestammelse om gemensamhetsanlaggningar. Planbestammelser om
gemensamhetsanlaggningar ar administrativa bestammelser, inte bestammelser om markens
bebyggande. Som nu ar sa tolkar jag er plankarta som att bestdmmelse om att marken ska vara
tillganglig for gemensamhetsanlaggning galler i hela kvarteret, dvs i hela planomradet, da
beteckning for bestdmmelsen saknas i legenden. Det saknas ocksa administrativa granser i
plankartan. Bestammelsen ser darfor ut att galla dven pa mark med byggratt, vilket innebar att



bygglovsfragan kan bli klurig eftersom ni egentligen inte ska lamna bygglov p& mark som ar tankt
till gemensamhetsanlaggning.

Kommentar: Bestédmmelsen om gemensamhetsanldggningar har tagits bort fran plankartan da
det inte &r en forutséttning for att planen ska kunna genomféras.

OVRIGA FRAGOR

Pa plankartan finns det inte angivet vilket utskriftsformat som ska anvandas for att den angivna
skalan ska stamma.

Kommentar: Plankartan har kompletterats med utskriftsformat.

SKA MARKANVISNINGSAVTAL TECKNAS?

| planbeskrivningen under rubriken ”Avtal” anges att kommunen ska skriva avtal med exploatoren
om hur exploateringskostnader ska hanteras. Det kan tolkas som att detta avtal utgor ett
markanvisningsavtal. Ska detta avtal utgéra ett markanvisningsavtal?

Kommentar: Ett markanvisningsavtal har redan uppréttats mellan exploatéren och kommunen.
Stycket om avtal i planbeskrivningen har fortydligats sa att detta framgar.

Trafikverket, 2020-06-05

Hallbart transportsystem

Trafikverket ser positivt pa forslaget till planering av bostader i stationsnara lage, da det kan bidra
till att 6ka andelen resande med kollektivtrafik.

Statliga véagar

Planomradet gransar till statlig Svalévsvagen/vag 1195. Planomradesgransen anser vi ska
laggas utanfor vagomradet. Vagomradet for Svaldvsvagen pa den aktuella vagstrackan bedéms
stracka sig 5-6 meter ut fran vagkant. Utmed statliga allménna vagar géller generellt ett
byggnadsfritt avstand om 12 meter fran vdgomradesgréns, enligt 47§ Vaglagen. Inom det
byggnadsfria omradet far inga byggnader eller anlaggningar uppféras som kan inverka menligt pa
trafiksékerheten.

Trafikverket tillampar byggnadsfritt avstand aven inom omrade som detaljplanelaggs, for att
hansyn ska tas ur risk- och bullersynpunkt, och fér att sakerstalla framtida utbyggnadsmojligheter
i den statliga infrastrukturen. Det maste sakerstallas att det byggnadsfria avstandet om 12

meter frdn vagomradesgrans uppnas i plankartan, genom att prickmarken utmed Svaldvsvagen
utdkas.

Kommentar: Planomradesgrédnsen har justerats och placerats i vdgomradesgréns, 0,5 meter
frén sldntkrén enligt trafikverkets bifogade definition.

Med hénsyn till nedanstaende gér kommunen bedémningen att det byggnadsfria avstandet kan
minskas till 5 meter inom planomradet. Det byggnadsfria avstandet sékerstélls i plankartan
genom prickmark.

Mellan Svalévsvégen och planomradet finns en sldnt som ger en héjdskillnad pé 1,5 — 2 meter
mellan kérbanan och befintlig jordbruksmark. Fran véagkant strécker sig vdgomradet 5-6 meter
vésterut. Hastighetsbegrdnsningen pa Svalévsvdgen &r 50 km/h. Ur risksynpunkt gér
ovanstaende att risken fér skador vid avakning &r minimal. Efter samradet har byggnadernas
placering setts éver och byggnaderna i séder har placerats séa att en mer sluten fasad uppnas.

Bullerutredningen har uppdaterats och resultatet visar péa en liten férbéttring av ljudmiljén med
byggnadernas nya placeringar. Riktvardena for ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnads fasad
innehalls fortsatt. Med planbestdmmelse om att gemensam bullerskyddad uteplats ska anordnas
klaras &ven géllande riktvérden fér buller vid uteplats.



Ett genomférande av planen medfér inte att busshallplatsen séder om planomradet behéver
flyttas. Kommunen har inte heller bedémt en flytt av busshéllplatsen norrut som ett aktuellt
alternativ for att férbéttra framkomligheten i anslutning till jarnvdgsdvergangen. Nagra framtida
andra atgérder for att hbja trafiksdkerheten och forbéttra framkomligheten bedéms heller inte
krévas ldngs den véstra sidan av Svalévsvédgen norr om Prastvdgen. Se vidare under kommande
kommentarer.

En utredning anser vi ska goras, utifran gallande VGU, om atgarder kravs i korsningen
Prastvagen/Svaldvsvagen, till ar 2040 med fullt utbyggt planomrade. Det behdver aven utredas
om eventuella atgarder kraver en justering av planomradesgransen i planen. Som underlag for
Trafikverkets granskning av utredningen ska kérsparsmallar redovisas i korsningen avseende
tunga fordon. Ifall en ombyggnad kravs av korsningen enligt kommunens trafikutredning ska ett
avtal traffas med Trafikverket innan detaljplanen fores till antagande.

Kommentar: Efter samradet har en trafikutredning uppréttats. Resultatet av utredningen visar att
ett genomférande av planen inte medfér nagot behov av atgérder pa korsningen
Préstvédgen/Svalbvsvégen. Prastvdgen kommer dock att breddas norrut for att uppfylla géllande
krav for lokalgata. Till granskningen har Prastvéagen Iyfts in i detaljplanen och planldggs som
allmén plats — gata.

Végtrafik

Med utbyggnaden kommer trafiken pa Prastvagen att 6ka. Vi anser att planbeskrivningen ska
kompletteras med berdknad framtida trafikmangd till ar 2040 pa Prastvagen med fullt utbyggt
planomrade. Den framtida trafikmangden ska beraknas for ett maxscenario utifrén vad planen
medger, och omfatta saval vardboende, bostader, som centrumverksamhet och inkludera bade
resor per bostad, leveranser med tunga transporter och besokstrafik etc.

Svalévs kommun har i dialogen med Trafikverket lyft att man upplever problem ur
trafiksédkerhetssynpunkt langs Svaldvsvagen mellan vag 17 och jarnvagen, nar det galler bl a
hastighetsefterlevnad och sakra passager for oskyddade. Det har aven kommit synpunkter pa
problem med framkomligheten pa den smala vagstrackan mellan Varmévagen och jarnvagen, pa
vilken det finns en hallplats dar bussen gor uppehall i sédergaende riktning.

Trafikverket kan darfor komma att framover prioritera en utredning av tatortsatgarder i Billeberga.
Trafikverket anser dock att kommunen redan i den nu aktuella detaljplanen behdver ta hojd for
trafikatgarder som kan kravas inom det aktuella planomradet, for en 6kad framkomlighet och
trafiksakerhet pa Svalévsvagen.

Kommunen bor t ex utreda vilka effekter en hastighetssankning langs Svalévsvagen pa strackan
skulle fa pa 6kad trafiksakerhet och en god ljudmiljé i planomradet. Kommunen skulle aven med
utformning av planomradet narmast Svaldvsvagen kunna bidra till att skapa mer av
centrumkaraktar och en lugnare trafikmiljo langs Svalévsvagen. Kommunen bor vidare utreda om
man onskar en flytt av den sédra busshallplatsen, till strackan utmed planomradet for att forbattra
framkomligheten langs Svalévsvagen.

Kommentar: Till granskningen har en trafikutredning uppréttats dér framtida trafikméngd med
fullt utbyggt planomrade beréknats. Resultatet av utredningen visar att ett genomférande av
planen inte medfér behov av atgérder for att 6ka kapaciteten i korsningen
Svaldvsvégen/Prastvégen.

Kommunen gér bedémningen att ett genomférande av planen inte medfér att atgérder kopplade
till trafiksékerhet och framkomlighet krévs. Eventuella framtida atgérder pa Svalévsvédgen bedéms
framst handla om hastighetssénkning, tatortsatgéarder for att ddmpa hastigheter samt gang- och
cykelbana. Téatortsatgarder bér rymmas inom befintligt vdgomrade och en eventuell gang- och
cykelbana ar mest lamplig pa den 8stra sidan av vdgen dér busshallplats finns. Utrymme f6r
géng- och cykelvdg bedéms finnas inom byggnadsfritt omrade pa den 6stra sidan av vagen.



Sérskilt utrymme fér eventuella framtida atgérder pa Svalévsvédgen bedéms dérfér inte behéva
regleras i aktuell detaljplan. Byggrétten langs Svalévsvédgen inom aktuell plan &r placerad 5 meter
frén vdgomradesgréns och ca 7-10 meter fran vdgkant och ett genomférande av planen bedéms
dérfér inte hindra eventuella framtida atgérder pa Svalévsvégen.

Kollektivtrafik

| avsnittet om kollektivtrafik i planbeskrivningen anser vi att kommunen bor lagga till att det finns
en busshallplats for linje 240 utmed Svalévsvagen inom ca 50-150 meter fran planomradet, och
en hallplats mitt for planomradet.

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med information om busshéllplats och
turtéthet.

Gang- och cykelférbindelser

Trafikverket saknar i planen en redovisning av hur gena och sakra gang- och cykelférbindelser
och -passager ska uppnas mellan planomradet och centrum/stationen respektive
busshallplatserna utmed Svaldvsvagen.

En tillganglighetsanpassad passagemdjlighet bér finnas till gang- och cykelbanan pa andra sidan
Prastvagen, dar gangbanan langs Prastvagens sodra sida kan behdva férlangas. Kommunen bor
aven anpassa planen sa att den medger en gang- och cykelbana, med en ny saker passage pa
Svaldvsvagen, till busshallplatsen rakt dver vagen. Om kommunen 6nskar en flytt av den sédra
busshallplatsen, till strackan utmed planomradet, bér kommunen sakerstalla i planarbetet att en
gang- och cykelbana mojliggoérs fram till den nya hallplatsen fran norr och séder.

Kommentar: Kommunen bedémer det inte som aktuellt med en flytt av den sédra
busshallplatsen. Ingen gang- och cykelbana finns idag ldngs Préastvdgen och kommunen anser
inte att ett genomférande av planen innebdér att en gang- och cykelbana behbver anldggas da
trafiken pa Prdstvdgen kommer att vara begrédnsad. Préstvdgen kommer dock att breddas sa att
den uppfyller kraven fér lokalgata och trottoar kommer att anldggas ldngs Préstvdgens sédra
sida. Det finns redan en passage éver Svalévsvégen, séder om Prastvadgen, till gadngbana och
busshéllplats och kommunen bedémer inte att ett genomférande av planen krédver en ny
passage.

Trafikbuller

Planomradet ar belaget ca 100 meter fran Raabanan, som ar jarnvag av riksintresse. En
hastighetshojning langs Raabanan till sth 160 km/tim finns med i Trafikverkets verksamhetsplan
for 2020-2025. Indata for bullerutredningen avseende framtida trafik pa Rdabanan genom
Billeberga maste darfor korrigeras till sth 160 km/tim for Pagatagen av tagtyp X60.

Kommentar: Trafikverket har, efter det att samradsyttrandet inkom, skriftligen via mail meddelat
kommunen att indata for bullerutredningen fortsatt kan vara 140 km/h men att det i
bullerutredning och planbeskrivning bér framga att Trafikverket har med hastighetshéjning till 160
km/h pa Réabanan i sina ekonomiska planer.

Planbeskrivning och bullerutredning har uppdaterats med information om planerad
hastighetshdéjning.

Riktvardet for maximal ljudniva vid uteplats dverskrids vid de flesta yttre fasader i kvarteret och i
storre delen av innegarden for den planerade bebyggelsen. Det kan inte uteslutas att banan
enligt prognosen till ar 2040 trafikeras av fler an fem godstag per timme mellan kl. 6 och kl. 22
(dimensionerande ar inte det genomsnittliga antalet tag per timme vilket pastas i
bullerutredningen).

Kommentar: Fér bullerutredningen har den tolkning som finns i Boverkets promemoria "Fragor
och svar om buller”, 2016-06-01, anvénts. | denna anges att undantaget géller per timme under
perioden och inte maxtimme. Kommunen stér fast vid att det &r denna tolkning som anvénds i
bullerutredningen.



Aven om férordningen medger ett 6verskridande med max 10 dBA dessa timmar, och
bullerutredningen redovisar ett éverskridande om max 5 dBA pa innergarden, begransas
mdjligheterna att anordna en gemensam bullerskyddad uteplats med god ljudmiljé.

Trafikverket anser darfér att kommunen bor dvervaga en mer sluten byggnadsfasad mot
jarnvagen i séder. Vi anser aven att inforande av en bestammelse bor utredas om att skyddade
uteplatser ska anordnas genom inglasade balkonger, om riktvarden for uteplatser da kan
innehallas.

Vi anser inte att en precisering till enbart maximal ljudniva ska goéras i planbestdmmelsen
avseende skyddad bullerplats, utan formuleras sa att den omfattar bade riktvardet for ekvivalent
och maximal ljudniva vid uteplats.

Kommentar: Efter samradet har placeringen av byggnader inom planomradet dndrats och en
mer sluten fasad finns nu mot jérnvégen i séder, se illustrationsplan och uppdaterad
bullerutredning. | och med detta gér kommunen bedémningen att bestdmmelsen om skyddad
gemensam uteplats &r tillrdcklig for att klara géllande riktvarden for buller och en bestdmmelse
om inglasade balkonger har déarfér inte lagts till. Bestdmmelsen om skyddad uteplats har
formulerats om.

Risker

En rattelse bor goras i planbeskrivningen da Trafikverket inte har en allman rekommendation om
ett skyddsavstand ur risksynpunkt pa 40 meter fran jarnvagen. Planeringsunderlaget RIKTSAM
utgor ett underlag avseende generella skyddsavstand fran vagar och jarnvagar, och nar
riskutredningar behdver goras. Trafikverket hanvisar till lansstyrelsens bedémning avseende
erforderligt skyddsavstand och eventuella skyddsatgarder ur risksynpunkt for den planerade
bebyggelsen i planomradet.

Kommentar: Planbeskrivningen har réttats avseende detta.

Kommunala , mellankommunala och regionala organ

Raddningstjansten, 2020-05-28
Ingen erinran.

Soderasens miljéforbund, 2020-06-08

Vatten och aviopp

Enligt den information Miljéférbundet har ligger planomradet delvis (sddra halvan) inom
verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Enligt redovisning i féreliggande forslag finns
mojligheten att ansluta till befintliga ledningar for vatten och avlopp och Miljoférbundet forutsatter
att sa sker fran hela omradet.

Kommentar: Hela omradet kommer att anslutas till befintliga ledningar i den véstra delen av
Préstgatan. Detta krdver att ledningsnétet byggs ut en bit, vilket &r méjligt enligt uppréttad VA-
utredning.

Dagvatten
Enligt den information Miljéférbundet har ligger planomradet dven delvis inom

verksamhetsomrade for dagvatten. Enligt redovisning i foreliggande forslag finns maojlighet att
ansluta till befintliga ledningar fér dagvatten och Miljéférbundet forutsatter att sa sker for slutlig
avledning fran hela omradet.

Kommentar: Hela omradet kommer att anslutas till befintligt ledningsnét fér dagvatten.

Miljoférbundet finner oklarheter i tva avseenden vad galler féreliggande dagvattenutredning och
forslag till atgarder.



For de planerade utjamningsmagasinen har man beskrivit placering och funktion. Av beskrivning
och ritningar gar dock inte att utlasa hur man tankt att det dagvatten som samlas upp i dessa ska
hanteras vid normala dagvattenfléden. Det framgar inte om principen vid normala och héga
floden ar att dagvattnet i dessa magasin ska hanteras genom avdunstning, vaxtupptag och
infiltration eller hur man avser att hantera detta vatten. Enbart vid extrema dagvattenfloden
beskrivs att dven det stérre utjdmningsmagasinet dversvammas och dagvattnet rinner ner till
dagvattendammen i regntradgarden. Det finns inte angivet nagon annan avledning fran dessa
magasin.

Kommentar: VA-utredningen har uppdaterats sa att det nu framgar hur dagvattnet i
utidmningsmagasinen hanteras vid normala fléden.

Vidare framgar det inte klart hur ytavrinning fran omradet mellan det syddstra huset och de tva
sydvastra husen ar tankt att hanteras, om omradet avvags sa att man far en avrinning ner till
parkeringsytan och regntradgarden eller vad.

Kommentar: Husens placering har &ndrats efter samréadet. VA-utredningen har kompletterats
med mer information avseende ytavrinning.

Trafikbuller
En trafikbullerutredning har genomférts och genomférda berakningar visar att gallande krav for
ekvivalent ljudniva (60 dB(A)) klaras utmed samtliga fasader pa de planerade bostadshusen.

Miljoférbundet delar inte fullt ut bedémningarna rérande paverkan pa trafikbuller. Kravet pa
ljudniva vid uteplats vad avser maximal ljudniva ar max 70 dB(A). Nar det galler maximal ljudniva
medges i férordningen att riktvardet pa 70 dB(A) far 6verskridas mest 5 ganger per timme under
perioden 06-22. Enligt redovisad utredning ger jarnvagstrafiken maximala ljudnivaer éver 70
dB(A) i flera delar av omradet. | utredningen har man utifran aktuell tidsperiod och antalet
godtagna 6verskridanden dragit den schabloniserade slutsatsen att detta innebar att som mest
80 passager over riktvardet kan raknas in som accepterade och da det enligt inhamtade
trafikdata passerar ca 50 tag mellan kl 06-22 har man dragit slutsatsen att den maximala
ljudnivan fran jarnvagstrafiken inte paverkar bedémningen av om riktvardet fér uteplats klaras.

Miljéférbundet konstaterar att denna slutsats om paverkan avseende maximal ljudniva fran
jarnvagen baseras pa antagandet att jarnvagstrafiken alltid ar i huvudsak jamnt férdelad Gver
aktuell tidperiod. Mot bakgrund av forsiktighetsprincipen i miljébalken 2 kap. 3§ ifragasatter
miljférbundet detta férhallningssatt. Aven mindre rubbningar, planerade eller oplanerade, i
jarnvagstrafiken kan innebara risk fér mer an 5 éverskridande per timme.

Kommentar: Fér bullerutredningen har den tolkning som finns i Boverkets promemoria "Frégor
och svar om buller”, 2016-06-01, anvénts. | denna anges att undantaget géller per timme under
perioden och inte maxtimme. Kommunen stér fast vid att det &r denna tolkning som anvénds i
bullerutredningen.

Narliggande verksamheter

Omedelbart vaster om aktuellt planomrade finns en lantbruksverksamhet som idag bestar av ett
brukningscentrum invid planomradet, vallodling i anslutning till brukningscentrum samt ett storre
omrade (ca 70 ha) norr om Riksvag 17 ca 500 meter fran brukningscentrum. Brukningscentrum
ar en mindre fastighet och bestar av boningshus samt ekonomibyggnader i anslutning till
planomradet.

Mot bakgrund av den kdannedom Miljéférbundet har om den aktuella verksamheten delar
férbundet bedémningen att varken verksamhet eller planerad exploatering innebar uppenbar risk
for oacceptabel paverkan pa vartannat.

Kommentar: Noterat.



Miljokvalitetsnormer

Vad galler miljékvalitetsnormer for luft gors, i underlaget, beddmningen att tillkommande
bebyggelse ar av s& begransad omfattning att det trafiktillskott en exploatering enligt forslaget
innebar enbart kan férandra nivaerna marginellt for befintlig bebyggelse.

Miljéférbundet delar uppfattningen att risken for ett dverskridande av miljokvalitetsnormer for luft
med anledning av planerad exploatering ar hdgst begransad.
Kommentar: Noterat.

Vidare gors i underlaget bedémningen att grundvattnet inte riskerar att paverkas och
miljokvalitetsnormerna fér vatten beddms inte 6verskridas vid ett genomférande av planfoérslaget

Miljoférbundet konstaterar att ett genomférande av redovisat forslag kommer att innebara viss
infiltration av dagvatten i den man detta uppkommer, i dvrigt innebar ett genomférande ingen
uppenbar risk for paverkan av grundvatten.

Miljoférbundet anser att det saknas en djupare analys av risken fér paverkan av Braan med
anledning av den faktiska avledningen av dagvatten som kan ske. | planbeskrivningen anges att
planomradet inte ar belaget i anslutning till och har inte direkt paverkan pa nagon
vattenforekomst varfér man gor bedémningen att miljokvalitetsnormerna fér vatten inte kommer
att dverskridas. Miljoférbundet konstaterar dock att det dagvatten som faktiskt avleds fran
planomradet har Braan som recipient och kommer att bidra till den risk for paverkan som
dagvattenavledning innebar. Mot denna bakgrund saknar Miljéférbundet det férdjupade underlag
rérande risk for paverkan som ligger till grund fér bedémningen att miljdkvalitetsnormen for vatten
inte bor dverskridas.

Kommentar: Planbeskrivningen har fértydligats vad géller paverkan pé MKN vatten for Braén.

NSVA, 2020-06-05 )
Befintliga vattenledningar (farskvatten, spillvatten, dagvatten). Andra farskvatten till dricksvatten.
Kommentar: Har &ndrats i planbeskrivningen.

Under teknisk férsérjning har ni varit generésa med information gallande vart ledningsnat. Hur
relevant ar denna information i planhandlingarna? Vi tanker ur ett séakerhetsperspektiv.
Kommentar: Informationen om ledningsnétet i planbeskrivningen har setts 6ver och éndrats.

Narmsta majliga anslutning ligger i Svalévsvagen. Ska anslutning goras i Prastvagen far VA-
utredningen kompletteras med information som visar pa att det ar mojligt att bygga ut det
kommunala ledningsnatet till nskad anslutning. Det finns i dagslaget ingen ledning i Prastvagen.
Om exploatdren vill ansluta dit far VA-utredningen visa pa att det ar majligt.

Kommentar: VA-utredningen har kompletterats med information om méjlig utbyggnad.

Tankta vattengangar i VA-utredningen hade underlattat for granskning av plan. Gar det att fa till
med sjalvfall?

Kommentar: VA-utredningen har kompletterats med preliminér héjdséttning och ténkta
vattengéngar.

S. 30: Det kan vara bra att namna att planomradet avvattnas till recipient Braan som ar hogt
belastad.

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med information om avvattning till Bradn samt
paverkan pa miljékvalitetsnormer fér denna.
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Synpunkter pa VA-utredning

DAGVATTEN

- Sakerstalla hojder for att sakra att dagvattendammen i sydvastra delen inte svammar 6ver till
narliggande fastighet. Det ar en grov sluttning pa aktuell fastighet.

- Visa mer héjder inom omradet och utanfor for att man ska fa en djupare och battre forstaelse for
hur de sekundara rinnvagarna blir. Detta som konsult sdger ska ske senare vill vi se i detta
skede.

- Star ej vilken hojd den allmanna platsmarken har pa kartan, detta hade garna fatt vara tydligare
for att veta sa vattnets rinnvagar sakerstalls.

Kommentar: VA-utredningen har kompletterats med preliminér héjdséttning och tédnkta
vattengangar samt héjder for allménplats.

SPILLVATTEN

- Det saknas ledning och anslutningsméjlighet i Prastvagen. Om fastigheten ska ansluta dit
behdver VA-utredningen kompletteras med utbyggnad av den allmanna Va-anlaggningen.
Vattenganag till brunn ar ca 24.18.

Kommentar: VA-utredningen har kompletterats med information om méjlig utbyggnad.

DRICKSVATTEN

- Det saknas ledning och anslutningsmdéjlighet i Prastvagen. Om fastigheten ska ansluta dit
behdver VA-utredningen kompletteras med utbyggnad av den allmanna Va-anlaggningen.
Kommentar: VA-utredningen har kompletterats med information om méjlig utbyggnad.

OVRIGT
- Berakningsforutsattningar saknas. Redovisa i tabell hade underlattat.
Kommentar: VA-utredningen har kompletterats med berékningsférutséttningar.

Landskrona Svalév Renhallning AB, LSR, 2020-05-26

Onskar att miljphus/miljbomrade ligger i utkant sa att de kan parkera/tdmma fran utsidan. Slar
aven ett slag fér underjordsbehéllare som ar valdigt platsbesparande och enkla att hantera.
Kommentar: Utrymme fér miljéhus finns i anslutning till parkeringen i séder. Témning kan
eventuellt ske fran Préstvdgen. | annat fall finns méjlighet att témma frén parkeringsytan inom
omradet da det finns tva in-/utfarter vilket gér att vdndning eller backning inte kréavs.

Ledningsagare

E.ON Elnat Sverige AB, 2020-06-05
Inom omradet har E.ON markférlagd lagspanningskabel i osakert Iage. Kablarnas exakta lagen
maste sakerstallas innan markarbete pabdrjas.

For elledning i mark far byggnad eller annan anlaggning inte utan ledningsagarens medgivande
och lamnade instruktioner uppféras pa narmare avstand an 3 meter fran markkabeln. Inte heller
far utan ledningsagarens medgivande upplag anordnas eller marknivan dndras ovanfor
markkabeln, sa att reparation och underhall férsvaras.

Eventuella kostnader i samband med planens genomférande sa som flyttningar eller andringar av
vara befintliga anlaggningar bekostas av exploatéren, vilket bér framga av
genomférandebeskrivningen.

Kommentar: Aktuell ledning har métts in och bedéms inte pdverkas. Byggrétt ligger mer én 3
meter frén ledningen. Information om att eventuell flytt eller &ndring bekostas av exploatéren har
inférts i planbeskrivningen.
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Telia Net Fastigheter AB, 2020-06-08

TSNFAB innehar telestation med tillhérande kanalisation och kablage inom fastigheten Billeberga
11:4. Telestationen inhyser kanslig och samhallsviktig telekommunikationsutrustning vilket maste
beaktas vid eventuell nybyggnation i narheten. Ett avstand pa minst 10 m till var byggnad ar
nddvandigt. TSNFAB forutsatter vidare att inga forandringar foretas som paverkar TSNFAB:s
byggnad och utrustning. Om férandringar féretas ska kommunen eller exploatoren ha klargjort
vem som star kostnaderna samt att dessa sakras upp via avtalsforbindelse.

Vi vill aven gora er uppmarksamma pa att telestationen eventuellt skulle kunna komma att orsaka
storande ljud. TSNFAB forutsatter att exploatéren, om behov uppstar, bekostar erforderliga
atgarder for att minimera stérningar fran telestationen och att TSNFAB halls skadel6sa.

Telestationsbyggnaden inrymmer kanslig teknisk utrustning och Telias riktlinjer for sprangning
och borrning ar darfér bifogade om sadana arbeten kan komma att bli aktuella i samband med
exploateringen, se bilaga 1.

Av vikt ar ocksa de ledningar/kabelstrak som finns i omradet. Kablage och ledningar &gs av
Skanova AB vilka ocksa maste ges tillfalle att uttala sig i arendet.

Kommentar: Aktuell telestation ligger ca 35 meter utanfér planomréadet, éster om Svalévsvégen.
Telestationen bedéms dérfér inte paverkas av planférslaget och pa grund av avstandet gérs
bedbémningen att eventuella stérande ljud fran telestationen inte kan anses vara av betydande
art. Riktlinjerna for sprédngning och borrning noteras och informationen delges exploatéren.

Skanova AB har getts tillfalle att yttra sig i drendet och har inkommit med synpunkter, se nedan.

TeliaSonera Skanova Access AB, 2020-06-12 (yttrandet inkommet efter samradstidens slut)
Skanova har kabelanlaggningar inom berért planomrade, vilka kommer att beréras av
planens genomférande. Kabelanlaggningarnas lage framgar ungefarligt av bifogad
karta/PDF-fil. Skanova har med anledning av detta féljande synpunkt som vi vill fa inford i
genomfdérandebeskrivningen:

"Flyttningar eller andra atgarder som kravs for att sakerstélla Skanovas kabelanlaggningars
funktion ska bekostas av exploatéren/fastighetsagaren.”

OBS! Eftersom detta ar just utanfor var station sa finns det forhallandevis mycket ledningar i
omradet. For att fa en uppfattning om var de befinner sig rekommenderar vi verkligen att Ni
gor en fysisk inmatning sa Ni ser exakt vart ledningarna gar och hur omfattande da de
ledningsflyttar som sannolikt kommer behéva goéras blir. Allt nat som ar streckat pa kartan ar
o-inmatt sa det behdver absolut inte ligga dar man tror.

Kommentar: Information om att flytt och andra atgérder bekostas av exploatéren inférs i
planbeskrivningen. Aktuella ledningar har métts in och bedéms inte paverkas av exploateringen.

Svenska Kraftnat, 2020-06-03

Svenska kraftnat har ingenting att erinra mot upprattat forslag. Eftersom vi inte har nagra
synpunkter och Svenska kraftnat inte har nagra ledningar i anslutning till aktuellt omrade anser vi
att detta arende ar avslutat fran Svenska kraftnats sida. Darmed onskar vi inte medverka i det
fortsatta remissforfarandet for aktuellt arende, forutsatt att planomradet inte férandras.
Kommentar: Noterat.

Kraftringen, 2020-06-04

Kraftringen har ingen verksamhet inom planomradet. EInatet tillhér E.ON Energidistribution AB.
Kommentar: Noterat.

12



Sakagare och ovriga

Fastighetsédgare till Billeberga 9:52, 2020-06-05
Vi anser inte att det skall byggas bostader pa det detaljplanerade omradet Billeberga 11:4. Nedan
motiveras vad som ligger bakom detta stallningstagande.

Pa garden finns utover lagring av ensilagebalar dven hétork och spannmalstork. Hantering av
dessa produkter kan bade orsaka stdrande ljud och dofter. Aven kdrning med maskiner pa
brukningscentrum orsakar ljud. Dessa ljud férsigkommer alla veckodagar och ibland tidigt pa
mornar, aven pa helger. Aktiviteter inom lantbruket styrs till stor del efter sdsong och vader, vilket
kan innebara stérande ljud aven tidigt pa mornarna under helger och semestertid. Med andra ord
ar det mycket stor konfliktrisk med de som kommer att bo intill garden med brukningscentrum.
Kommentar: H6- och spannmalstork &r enligt uppgift placerade i byggnaderna ndrmast
planomradet. Flakt finns placerad pa den véstra gaveln av den nordéstra byggnaden samt pa den
norra gaveln av den sédra byggnaden, inne i byggnaden. Fléktarna &r det som avger mest ljud.
Kommunen gér darfér bedémningen att stérande ljud fran dessa inte kan antas éverskrida
géllande riktvérden for buller. Inte heller ljud fran maskiner inom brukningscentrum bedéms
Overskrida géllande riktvarden for buller.

Narmast det detaljplanerade omradet ligger en gddselplatta med gjuten betongplatta. Denna
anvands dels for att lagra gédsel, daligt ensilage och dels for att fylla pa vaxtskyddssprutan.
Plattan uppfyller kravet for pafylinadsplats av kemiska bekampningsmedel. Att fylla pa en spruta
med kemiska vaxtskyddsmedel precis framfor det detaljplanerade omradet kan orsaka konflikter
med de som bor rakt framfor pafylinadsplatsen. Att det finns gddsel och gammalt ensilage
liggande pa denna platta kommer inte heller att bli sarskilt populart hos de narboende.
Kommentar: Foreskrifter med skyddsavstand finns fér spridning och hantering av
véxtskyddsmedel. Dessa ska fbljas och kommunen gér dérfér bedémningen att det inte finns
nagon konfiikt mellan pafylinadsplats pa aktuell fastighet och nya bostéder inom planomradet.
Gddsel och gammalt ensilage kan medféra oldgenheter i form av framfér allt lukt. Kommunen gér
bedbémningen att eventuell lukt inte utgér en betydande oldgenhet.

Pa garden har det funnits nétkreatur fram till 2015. Det fors diskussion med en som ar intresserad
av att ha far pa garden. Framover vet vi inte hur djurhaliningen kommer att se ut. Bade hastar och
far kan bli aktuellt. Stallbyggnaden som ligger precis intill gddselplattan och det planerade
omradet ar ca 36 meter lang och skulle passa bra till hastar eller far. Denna méjlighet skall garna
finnas aven framover. Det finns redan befintlig gjuten gédselplatta, urinbrunn intill gddselplatta
samt befintlig stallbyggnad, vilka ger goda forutsattningar for djurhallning med far och hastar.
Kommentar: Ett genomférande av detaljplanen hindrar inte att djurhéllning av mindre art (U-
verksamhet fér mindre &n 100 djurenheter utan tillstands- eller anmélningsplikt) bedrivs pa
fastigheten i framtiden da avstandet &r ca 50 meter mellan stallbyggnaden och ndrmsta mdéjliga
huskropp inom planomradet.

Marken som detaljplanen avser har godhetsklass 9 samt bra naringstillstand. Med andra ord ar
det bordig akermark. For narvarande ar det vall pa faltet i och med att detta falt ligger nara
gardscentrum, vilket innebar korta transporter i samband med vallskérd. Marken passar aven
utmarkt for odling av bl. a spannmal och oljevaxter. Om marken bebyggs enligt detaljplan
kommer arronderingen att forsamras avsevart, vilket leder till hégre brukningskostnader per
hektar akermark. Aven kemisk bekdmpning kommer att férsvaras med ett bostadsomrade direkt i
anslutning till den aterstaende akermarken pa faltet. Den aterstdende marken pa detta akerskifte
kommer att fa forsamrade brukningsférutsattningar p.g.a. férsdmrad arrondering. Darmed berér
detaljplaneringen inte endast livsmedelsproduktion pa den detaljplanerade ytan, utan dven delar
av det 6vriga skiftet som idag ar prima akermark. Ur livsmedelsforsorjningssynpunkt bor inte
denna bordiga akermark bebyggas.

Kommentar: Marken i fraga &ags av Svalévs kommun och fréan kommunens sida har intentionerna
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med marken ldnge varit att skapa mdjligheter fér en utveckling av Billeberga pa lang sikt. Sedan
flera ar tillbaka har det i arrendeavtalet funnits en exploateringsklausul som innebér att avtalet
kan sédgas upp om marken planléggs. Det har alltsa varit tydligt for arrendatorn att kommunens
intentioner pé sikt ar att exploatera den aktuella marken.

Planbeskrivningen har kompletterats med tydligare motiv och stéllningstaganden géllande
ianspraktagande av jordbruksmark.

Kommunen har képt mark i de 6stra delarna av Billeberga. Det bér évervagas om detta ar
lampligare mark att bebygga, @n det detaljplanerade omradet norr om Prastvagen. Vid
markomradet som Svalévs kommun ager i de dstra delarna av Billeberga finns inget
angransande brukningscentrum for aktivt drivet lantbruk. Med andra ord finns annan kommunagd
mark att bygga pa i Billeberga och som inte angransar till ndgot brukningscentrum for aktivt
lantbruk.

Kommentar: Den kommunégda marken i de &stra delarna av Billeberga kan anses vara
ldmpligare att bebygga med bostéder utifran nédrheten till aktivt lantbruk. Men &ven andra
aspekter sa som till exempel nérhet till kollektivtrafik och kommunal service samt teknisk
férsérjning védgs in da man avgoér markens lamplighet for bostdder. Sammantaget har
beddémningen gjorts att Billeberga 11:4 &r bast ldmpad for bostdder da omradet &r
kollektivtrafiknéra och ligger i direkt anslutning till befintlig bebyggelse med goda mdéjligheter till
teknisk férsérjning.

| detaljplanen star det att "syftet ar att planomradet till stérsta del ska innehalla seniorbostader”. |
Billeberga finns det redan ett stérre omrade med bostader som ar [Ampliga fér aldre och till stor
del bebos med aldre personer. Omradet kallas Kvarnliden och bestar av enplansbostader med
uteplats fér var och en bostad. Dessutom finns det ytterligare totalt 18 lagenheter i tre enplanshus
pa s.k. Blomomréadet. Aven dessa bostader bebos till stor del av aldre personer och ar lampligt
utformade for aldre personer. Darmed kan man ifrdgasatta behov av ytterligare aldrebostader i
Billeberga.

Kommentar: Enligt "Riktlinjer fér bostadsforsérjning i Svalévs kommun” finns ett behov av
boende foér éldre i Billeberga. Detaljplanen méjliggbr boende fér dldre med véardfunktioner, men
&ven ’vanliga” bostader &r méjligt att uppféra.

De planerade bostaderna i detaljplanen ar pa tva- och tre vaningar. Om det ar aldrebostader
hade det kanske varit lampligare med enplanshus. Dessutom skulle enplanshus battre smalt in i
bebyggelsen i Billeberga. Nuvarande bebyggelse i Billeberga har valdigt fa flerfamiljshus pa tva
vaningar och kanske inget befintligt flerbostadshus pa tre vaningar. Att enbart haft en vaning pa
husen i detaljplanen hade smalt in battre i byns évriga stil och bebyggelse. Dessutom blir utsikten
vasterut mot en gddselplatta, urinbrunn samt brukningscentrum for ett aktivt lantbruk, vilket inte ar
nagon bra utsikt. Med endast ett plan hade olagenheten av garden reducerats nagot, men garden
hade fortsatt vara en olagenhet fér de boende.

Kommentar: Till granskningen har vaningsantalen &ndrats och nu tillats 3-4 vaningar. Fler
vaningar medfér en hégre exploateringsgrad vilket &r positivt da jordbruksmark tas i ansprak for
bebyggelse. Byggnadshdjderna har studerats i férhallande till omgivningen och bedémningen &r
att féreslagna byggnadshdéjder fungerar i omradet och med intilliggande bebyggelse. Fér
byggnader med tre vaningar eller mer finns krav pa att hiss ska finnas vilket tillgodoser
tillgéngligheten.

| detaljplanen ar det utritat tva utfarter till Prastvagen. Om man slopat den vastra utfarten och
bara haft den 6stra utfarten mot Prastvagen hade man troligen Okat trafiksakerheten. | dagslaget
ar det manga som promenerar pa Prastviagen med bl. a hundar. Med 6kad trafik minskar
promenadvanligheten. Dessutom ar det en hel del skolbarn som gar pa Prastvagen samt barn till
scoutlokalen som ocksa ligger pa Prastvagen (Prastvagen 1). Aven férsamlingshemmet ligger pa
Prastvagen (Prastvagen 3) och har ett antal bestkare som promenerar dit. Det ar en
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promenadslinga fran Prastvagen, langs jarnvagen och éver pa andra sidan jarnvagen vid
stationen. Aven folk som skall till stationen promenerar pa Prastvagen.

Kommentar: Det 6kade antalet fordonsrérelser pa Prastvdgen som planen medfér bedéms inte
vara sa stort att trafiksékerheten dventyras. Detta har studerats i den trafikutredning som
uppriéttats infér granskningen. Prastvdgen kommer dessutom att breddas for att klara kraven pa
en normal lokalgata i ett villaomrade samt férses med trottoar pa den sédra sidan, vilket 6kar
trafiksdkerheten. Med tva anslutningar till omradet finns mdjlighet att ha utfart pa den ena och
infart pa den andra vilket bidrar till trafiksékerheten och tillgéngligheten fér fordon som till
exempel sopbilar.

Det finns risk att parkeringarna inte alltid kommer att racka. Da finns det risk att det dels parkeras
pa angransande férsamlingshemmets parkering, vilket kan vara ett problem om det ar aktivitet i
forsamlingshemmet. Dels finns det risk att det parkeras pa Prastvagen, vilket kan stalla till
problem for lastbilar, traktorer och stora jordbruksmaskiner som skall till garden som ligger i slutet
pa Prastvagen.

Kommentar: Antal parkeringsplatser inom planomradet foljer Svalévs kommuns géllande
riktlinjer for parkering. Fler parkeringsplatser krévs for flerbostadshus &n fér dldreboende.
Eftersom detaljplanen méjliggér bada boendetyperna &r parkeringsplatserna dimensionerade fér
flerbostadshus. Enligt riktlinjerna medfér planférslaget (inkl. eventuell centrumverksamhet) 117
parkeringsplatser, inom detaljplanen finns utrymme fér dessa.

Nar det passerar tyngre tag ( t ex godstag) an pagatag pa jarnvagen ar ljudnivan sa pass hog att
det hors in i vanliga hus och det kan vara svart att fora samtal pa uteplatser, under tiden som
tagen passerar Billeberga.

Kommentar: En bullerutredning har uppréttats for att sékerstélla att géllande riktvarden fér buller
innehalls. Utredningen visar pa att vissa atgarder krdvs for att sékerstélla att ljudnivan for
uteplatser inte 6verskrider géllande riktvérden. | detaljplanen finns dérfér en bestdmmelse om att
bullerskyddad gemensam uteplats ska anordnas déar maximal och ekvivalent ljudniva inte
overskrids.

| det sydvastra hornet pa det detaljplanerade omradet finns det en svacka. Vid stora
nederbérdsmangder har vatten blivit stdende i denna svacka, med ett hogt vattendjup. Det har
intraffat att detta vatten runnit éver Prastvagen och runnit ned till jarnvagen. Det ar ett mycket
stort markomrade som avvattnas med stora rérledningarna som gar i denna svacka och det
kommer aven vatten fran akern norr om Prastvagen. Det ar gissningsvis svart att flytta denna
ledning da vatten rinner nedat. Hur man skall hantera detta vatten borde varit battre beskrivet i
detaljplanen. Det ar stor risk att man inte vet hur man skall I6sa denna vattenfraga.

Om det anlaggs en dagvattendamm i sydvastra hérnet ar det viktigt att den anlaggs pa ett sddant
satt att det inte blir vatten staende i tradgarden intill dammen pa fastigheten Billeberga 9:52 samt
att det inte rinner dver Prastvagen ned mot jarnvagen.

Kommentar: En VA-utredning har uppréttats for detaljplanen, dar beskrivs hur
dagvattenhanteringen ska l6sas. | utredningen har dammen dimensionerats och héjdsatts sa att
risken for éversvdmning till intilliggande fastigheter minimeras &ven vid héga fiéden.

+ Sid 8 star det: | samband med en storre utférsaljning av mark i Billeberga kopte kommunen
stora markytor i Billeberga tatort; bl.a. den aktuella fastigheten.

Kommentar: Det ar bara en mindre del av fastigheten Billeberga 9:1 som koptes av kommunen.
Huvuddelen av fastigheten kdptes av Lennart Rosenqvist, nuvarande brukare tillsammans med
Hakan Rosenqyvist av det detaljplanerade omradet.

Kommentar: | planbeskrivningen beskrivs inte hur stor del av Billeberga 9:1 som képtes av
kommunen.

+ Sid 8 star det: Planomradet ar lokaliserat mellan Prastgarden och Svalovsvagen.

15



Kommentar: Det ar egentligen mellan gamla Prastlonebostéllet och Svalévsvagen. Byggnaderna
pa gamla Prastlonebostallet ligger direkt i anslutning till det detaljplanerade omradet.
Kommentar: Texten i planbeskrivningen &ndras sa att prastlénebostéllet anvénds istéllet fér
prastgarden.

« Sid 8 star det: Har finns ocksa tagstation som trafikeras av tat kollektivtrafik /Pagatag.
Kommentar: Att kalla ett tag i timmen at vardera hall om vardagar for "tat” trafik samt en buss i
timmen at vardera hall mitt pa dagen samt kvallar for "tat” trafik later Overdrivet. Odet "tat” ger ett
battre intryck an vad den verkliga situationen ar.

Kommentar: Ordet tét har tagits bort i planbeskrivningen och information om kollektivtrafik och
turtathet har lagts till.

+ Sid 19 star det: "Anslutningsmajligheter till fiarrvarme finns i anslutning till omradet.”
Kommentar: Det finns val ingen fjarrvarme i Billeberga.
Kommentar: Det &r helt réatt att det inte finns fjarrvdrme i Billeberga, texten har tagits bort.

* Sid 22 star det: Sammantaget bedoms ett genomférande av detaljplanen inte ge en negativ
paverkan pa kommunens jordbruksverksamhet.

Kommentar: Detta stdmmer inte. Det ger bl. a negativ effekt pa jordbruket for fastigheten som
angransar det detaljplanerade omradet. Det bedrivs jordbruk pa aktuell mark samt gransar intill
ett brukningscentrum dar innehavaren ager och brukar ca 100 hektar akermark. Se aven
ovanstadende text dar det star om jordbruket och dess paverkan. Ett genomforande av
detaljplanen innebar dels att 1) detaljplanerat omradet tas ur jordbruksproduktion, 2) dels att
arronderingen av den aterstdende delen av faltet kraftigt forsamras och 3) dels att verksamhet pa
intilliggande brukningscentrum fér ca 100 hektar aker far stor paverkan av att det detaljplanerade
omradet ligger precis intill byggnader och gbédselplatta.

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med tydligare motiv och stéliningstaganden
géllande ianspraktagande av jordbruksmark.

+ Sid 23 star det: Invid brukningscentrum har hitintills agaren till lantbruket bedrivit vallodling pa
arrenderad mark agd av kommunen.

Kommentar: Ja, det stdmmer att det ar vall pa skiftet nu. Foére vallinsaddden var dar spannmaél och
kommer att vara raps och spannmal nar vallen bryts. Det skiftar mellan aren vilka grédor det ar
pa de olika skiften pa garden. Vall ar en flerarig gréda och darmed odlas det vall flera ar i foljd.
Om vallen ligger for 1ang tid pa samma falt kan avkastningen i vallen sjunka och det kommer da
att odlas annat an vall pa den aktuella marken. Man bor inte lagga for stor vikt pa vilken gréda
dar ar det enskilda aret, for det kommer att skifta mellan olika ar.

Kommentar: Kommunen gér bedémningen att det &r méjligt att odla annat &n vall utan att
paverkan pa den nya bebyggelsen eller vise versa blir betydande. Texten i planbeskrivningen har
justerats sa att den inte missvisande anger att endast vall kan odlas p& marken.

« | foljande stycke sid 23 star det: Den verksamhet som fortsatt kommer att bedrivas pa den av
kommunen utarrenderade marken invid planomradet kommer féretradesvis att vara fortsatt
vallodling av mindre karaktar.

Kommentar: Vad vet ndgon annan om vilka grédor som kommer att odlas pa denna mark. Se
aven kommentarerna till ovanstdende punkt. Skrivningen i detaljplanen med texten "’kommer
foretradesvis att vara fortsatt vallodling av mindre karaktar” ar en kraftigt subjektiv skrivning utan
faktaunderlag. Dessutom ar skrivning "av mindre karaktar” ytterligare en subjektiv beskrivning.
Ordalydelsen "av mindre karaktar” tillfor inget faktamassigt (ar dessutom oklart faktamassigt med
vad som menas med detta uttryck) utan ar kanske mest en skrivning for att férséka tona ned
bebyggelsens betydelse for lantbruksdriften och tvartom.

Kommentar: Texten i planbeskrivningen har justerats sa att den inte missvisande anger att
endast vall kan odlas pa marken.
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+ Sid 23 star det: "att vare sig naturgddsling eller besprutning sker idag, eller har skett tidigare,
med sjalvpatagen sarskild hansyn riktat till de omkringboende.”

Kommentar: Det har skett kemisk bekampning varje ar det odlats spannmal och oljevaxter pa
detta falt under de senaste 40 aren. Ar 2020 har vallen bekampats kemiskt mot ogras i
manadsskiftet april/maj.

Kommentar: Den missvisande skrivningen har tagits bort och korrekt information har lagt in i
planbeskrivningen.

» Sid 23 star det: ”- Notering: | framtida arrendeavtal kan det av kommunen som markagare vara
lampligt att begransa arrendatorns verksamhet for hela, eller delar av, markens anvandning intill
planomradet i skrift. Typisk begransning kan vara férbud mot att anvanda svinurin, avféring fran
hons eller bekampning av gréda med besprutning.”

Kommentar: Att inte fa "bekampa groda med besprutning” ar en kraftig inskrankning i
jordbruksdriften av marken intill det detaljplanerade omradet. Detta kommer i stort sett géra det
omojligt att odla konventionell spannmal eller oljevaxter pa denna mark som ligger intill
detaljplanerat omrade.

Kommentar: Skrivningen har tagits bort. Féreskrifter och skyddsavstand finns fér spridning av
véxtskyddsmedel och kommunen gér dérfér bedémningen att det inte krdvs nagon begrénsning i
arrendeavtalet for att bostadsbebyggelse ska vara lamplig i anslutning till jordbruksmarken.

* Forsta stycket sid 24 star: "det anvands inte brukningscentrum som mellanstation for gddsling,
besprutningsdndamal eller lagring av gréda da alla aktiviteter sker direkt pa den aktiva
jordbruksmarken Norr om Riksvag 17 eller hos entreprendr.

Kommentar: Detta stimmer inte. Gédning och bekampningsmedel lagras pa brukningscentrum
och fylls delvis pa maskiner och vagnar eller lastare pa garden. Det fylls pa garden, hos
entreprendren och ute i falt beroende pa vad det ar och hur det passar bast praktiskt. Det ar mer
an gddning och bekampningsmedel for mark "Norr om Riksvagen 17” som hanteras pa garden
p.g.a. att det &gs och brukas mer mark an det som ligger norr om vag 17.

Kommentar: Den missvisande skrivningen har tagits bort och korrekt information har lagts in i
planbeskrivningen.

Vidare star det pa sid 24 ” all form av aktivitet i det aktiva lantbruket sker pa den brukningsbara
jordbruksmarken Norr om Riksvag 17.” Detta stammer definitivt inte. Aterigen en felaktig och icke
objektiv skrivning i detaljplanen. Dels sker det aktivitet pa brukningscentrum och dels sker det
aktivitet pa marken som ligger precis utanfor brukningscentrum pa och vid det detaljplanerade
omradet. Det sker bade aktiviteter norr om vag 17, séder om industriomradet intill detaljplanerat
omrade, ytterligare platser samt pa gardens brukningscentrum intill det detaljplanerade omradet.
Kommentar: Den missvisande skrivningen har tagits bort.

Pa sid 24 star det "Ingen risk finns saledes.” om att "lantbrukets brukningscentrum, bedéms
darvid inte ha inverkan pa miljén enligt ovan fér boende eller vistelse inom planomradet. Aterigen
en felaktig och icke objektiv skrivning i detaljplanen. Det ar val uppenbart att ljud fran maskiner,
dofter samt utsikt mot en gddselplatta har inverkan pa miljén for de boende och vistelse inom
planomradet. Avstandet mellan gédselplattan och planomradet ar storleksklass 20 meter eller
kanske till och med mindre. Att planomradet och brukningscentrum ligger alldeles intill vartannat
utgor ett stort problem fér bade lantbruksdriften och de boende i planomradet. Har kommer
konfliktrisken att bli stor mellan de boende och lantbruket. Dessutom ar det tvavaningshus och
trevaningshus som planeras pa omradet, vilket leder till ytterligare forsamrad utsikt nar de har
gardens aktiviteter och gddselplatta i sitt blickfang.

Kommentar: Ljud fran maskiner samt eventuell lukt fran gédselplatta med mera har inte bedémts
utgbra en betydande risk fér ménniskors hélsa.

* Sid 24 star det: "Bedrivande av djurhallning: Av narboendes utsago har ingen aktiv djurhallning
bedrivits de senaste 20 aren.”
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Kommentar: Detta ar en stor [6gn och gissningsvis ingen missbeddémning av den som gjort detta
uttalande. Dels kan detta motbevisas med gardsstdd som beviljats av Jordbruksverket for
djurhallning och dels gar det att ga ut pa gddselplattan som ligger i grans med det planerade
omrade, dar det tydligt framgar att gddseln som ligger dar ar betydligt farskare. Det fanns
notkreatur pa garden fram till hésten 2015.

Kommentar: Den missvisande skrivningen har &ndrats och korrekt information har lagts in.

Sid 24 star det: Om det sa bedrivs djurhallning pa berért brukningscentrum, ar planomradet likval
tillampligt avseende boende och vistelse.

Kommentar: Det kommer att ske ett generationsskifte inom inte alltfér aviagsen framtid fran
skrivande datum, da nuvarande agare till Billeberga 9:52 ar fodd 1927 och hade nétkreatur pa
garden fram till 2015. Det ar annu inte beslutat av sonen vad som kommer att gélla angaende
framtida djurhalining. Dels finns for narvarande diskussion med en som vill ha far pa garden och
dels vill mgjligheten till att utnyttja stallen till hastar hallas 6ppen. Djurhallningen kan mycket val
overstiga 10 djurenheter men kommer med all sékerhet att vara under 100 djurenheter. Med djur
pa garden kommer det att vara stor konfliktrisk mellan boende och lantbruksdriften. Dels kommer
det att dofta, befintlig hétork fora oljud, maskiner fora oljud samt den gjutna gddselplattans
placering precis framfor detaljplanerat omrade med ett avstand pa ca 20 meter (troligen mindre)
fran det detaljplanerade omradet, kommer bade att férsamra utsikten och dofta. Nar det kommer
att dofta som mest ar nar gédseln skall flyttas eller lastas for spridning.

Kommentar: Ett genomférande av detaljplanen hindrar inte att djurhalining av mindre art (U-
verksamhet fér mindre &n 100 djurenheter utan tillstands- eller anmélningsplikt) bedrivs pa
fastigheten i framtiden dé avstandet ar ca 50 meter mellan stallbyggnaden och ndrmsta méjliga
huskropp inom planomradet. Ljud fran maskiner samt eventuell lukt fran gédselplatta med mera
har inte bedémts utgéra en betydande risk fér ménniskors hélsa.

Det kan ifragasattas om involverade féretag och personer har ekonomisk kapacitet att genomféra
ett byggprojekt pa ca 85 lagenheter, vilket ar ett mangmiljonprojekt. Darmed kan det ifrdgasattas
vilka kostnader som Svalévs kommun skall Iagga ned pa denna detaljplan.

Kommentar: Exploatéren bekostar framtagandet av detaljplanen. Eventuella atgérder som krévs
pa allménna platser (Prastvdgen) pa grund av exploateringen bekostas av exploatéren.
Exploatéren kommer att kbpa marken av kommunen i samband med att detaljplanen antas. Infér
férséljning av mark kontrollerar kommunen képarens mdjligheter till finansiering av dels
markkdpet och dels den exploatering som detaljplanen medger. S& kommer att ske dven i detta
fall.

Privatperson, 2020-06-08

Gor man frdn kommunens sida bedémningen att det finns ett behov av dito senior-/vardboende
och hur faller i sa fall den féreslagna omfattningen in i kommunens behovsplanering tex stallt i
relation till de planer som finns fér den sk Lantlyckan och likartade lagenheter?

Kommentar: Enligt "Riktlinjer fér bostadsférsérjning i Svalévs kommun” finns ett behov av
boende fér aldre i Billeberga. Detaljplanen méjliggbér boende fér dldre med vardfunktioner, men
dven ’vanliga” bostéder &r méjligt att uppfoéra.

Har kommunen i sin ekonomiska planering utrymme for att méta de kostnader som addering av
aktuellt lagenhetsbestand kommer att medféra?

Kommentar: De nya bostdderna kommer aftt vara privatdgda och innebér alltsa inga direkta
kostnader for kommunen. Men planldggning av nya bostédder medfér alltid bade intékter och
kostnader fér kommunen. Till intdktssidan rdknas bland annat skatteintdkter frén nya
kommuninvanare och till kostnadssidan réknas bland annat barnomsorg och véard. Detta inryms i
kommunens langsiktiga ekonomiska planering.
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Demografiskt, primart sett till Billeberga, finns det knappast nagot behov av seniorboende med
vardfunktion. Billeberga befolkas idag i allt stérre utstrackning av unga familjer, vilket trycket pa
forskoleplatser och skolutrymmen under en langre tid explicit visat.

Kommentar: Enligt "Riktlinjer fér bostadsforsérjning i Svalévs kommun” finns ett behov av
boende fér éldre i Billeberga. Detaljplanen méjliggér boende fér éldre med véardfunktioner, men
&ven ’vanliga” bostader &r méjligt att uppféra.

Kommunens befolkningsprognos och den demografiska profilen i det materialet — inom vilken
tidshorisont visar det materialet att det finns underlag fér inrattande av boendeformen?
Kommentar: Enligt befolkningsprognosen, som presenteras i "Riktlinjer fér bostadsférsérjning i
Svalévs kommun” védntas samtliga av Svalévs kommundelar fram till &r 2030 fa fler invanare éldre
&n 80 ar. | kommundelarna Teckomatorp, Billeberga, Tdgarp och Réstanga véntas 6kningen av
befolkningen i aldrarna 80+ utgéra en betydande del av befolkningsdkningen.

Ar det frin kommunens sida att anse som relevant att man lutar sig pa, och hanvisar till, en
Oversiktsplan som gar tillbaka till 2007. Planen borde sedan lange vara uppdaterad och det som
gallde da, 2006/07, galler med stor sannolikhet inte idag. Fran da till nu har mycket faktiskt
andrats i/kring Billebergal

Kommentar: En ny dversiktsplan haller pa att tas fram och férvéntas vara férdig i bérjan av 2021.
Till dess att den nya éversiktsplanen &r fardig &r det dversiktsplanen fran 2007 som &r géllande
och som ska anvédndas som stéd vid framtagande av nya detaljplaner.

"Tidigare beslut” s 6 — vad hande med den detaljplanen? Skulle det inte vara relevant att den
lyftes fram som ett konkret stycke information nar forslaget nu aterkommer?
Kommentar: Den detaljplan som avses i det stycket &r den nu aktuella detaljplanen.

Vad &r det som initierar framtagande av en detaljplan? Ar det enbart att nagon vill kdpa mark och
bygga? Vem tar beslut om att arbete med en detaljplan skall startas?

Kommentar: En detaljplan kan initieras bade av kommunen sjalv och av en privat exploatér.
Innan ett planarbete pabdrjas utreds férutséttningarna for det som féreslas planldggas och
ldmpligheten bedéms. Samhéllsbyggnadsndmnden i Svalévs kommun beslutar om en detaljplan
ska uppréttas eller inte.

Hur manga ganger anser kommunen det vara motiverat att lagga tid/kostnad pa att ta fram
detaljplaner med utgangspunkt fran plansékande som har begransade, eller inga, méjligheter att
realisera?

Kommentar: Exploatéren bekostar framtagandet av detaljplanen. Eventuella atgérder som krévs
pa allménna platser (Prastvdgen) pa grund av exploateringen bekostas av exploatéren.
Exploatéren kommer att kbpa marken av kommunen i samband med att detaljplanen antas. Infér
férséljning av mark kontrollerar kommunen képarens mdjligheter till finansiering av dels
markkdpet och dels den exploatering som detaljplanen medger. S& kommer att ske dven i detta
fall.

Vilket samband finns mellan den féreslagna detaljplanen och det som kallas "Planprogram for
Billeberga 2017”? Har man pa nagot satt iakttagit de bedomningar som dar gjordes — planen ar
trots allt fran 2017, dvs 10 &r nyare an kommunens 6versiktsplan.

Kommentar: Ett planprogram féregar detaljplan och omfattar oftast ett stérre omrade. Det
uppriéttas for att tydliggéra utgangspunkter och mal fér ett omrade och ge en struktur fér
bebyggelse, vdgar och grénytor. Ett planprogram delas sedan oftast upp i flera mindre
detaljplaner. | denna detaljplan har hdnsyn tagits till de bedémningar som gjordes i planprogram
for Billeberga fran 2017. | planprogrammet pekas en stérre del av Billeberga 11:4 ut som lampligt
for friliggande hus. | den sédra delen av Billeberga 11:4, som omfattas av den hér detaljplanen,
har det bedémts som lampligt med flerbostadshus eftersom det ligger i ndra anslutning till
stationen och befintlig bebyggelse.
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Kommunen har forvarvat ytterligare mark i Billeberga pa senare tid — langs Varmdévagen. Har det
vid detaljplaneférslagets framtagande av kommunen évervagts om dessa markomraden skulle
vara ett alternativ och kanske ett lampligare sadant for det andamal som detaljplanen avser?
Tanker exempelvis pa lage map trafik och buller, miljdstoérning fran industriomrade, etc.
Kommentar: En bedémning av platsens ldmplighet gérs alltid innan ett planarbete pabdrjas. Vid
Jjamférelse med den kommunala marken ldngs Varmévégen gér kommunen bedémningen att det
aktuella planomrédet &r béttre lampat fér bostéader. Anledningarna &r bland annat att omradet
ligger ndrmre kollektivtrafik och ligger i direkt anslutning till befintlig bebyggelse med goda
mdjligheter till anvandning av redan befintlig teknisk férsérjning (végar, vatten och aviopp mm).

Faktaavstdmning

S 2 star det 100 bostader, s 5 star det ca 85 bostader, s 18 star det 84 lagenheter. Vilken uppgift
ar att betrakta som den korrekta?

Kommentar: 85 bostdder ar det korrekta. Planbeskrivningen har setts éver sa att det
genomgaende star 85 bostéader.

I norr finns en stor vattenledning som det ej ar mgjligt att bygga éver. Kommunen har sjalv prévat
en gang tidigare och det gick inte sa bra.

Kommentar: | norr finns ingen vattenledning inom planomradet eller i anslutning till planomréadet.
Dé&remot finns en dagvattenledning i den sydvéstra delen av planomradet som behéver flyttas i
samband med exploateringen.

S 6 ”... i norr gransar planomradet till odlingsmark.” — férvisso a@r den norra delen av Billeberga
11:4, som ej omfattas av detaljplanen, att betrakta som brukningsbar akermark. Dock ar denna
norra delen snarare att betrakta som industriomrade och vdgomrade. Det kan &ven papekas att
det finns ett av kommunen faststallt skyddsavstand relativt industriomradet.

Kommentar: Detaljplanen omfattar bara den sydéstra delen av fastigheten Billeberga 11:4,
mellan Svalbvsvégen och det gamla prastiénebostéllet. Marken direkt norr om planomradet ar
inte planlagd och anvénds idag som jordbruksmark. Avstandet mellan plangrénsen och mark i
norr som &r planlagd fér industri &r ca 150 meter.

Under Oversiktsplan s 7 — "Fér byn med 1000 invanare planeras en langsiktig befolkningsdkning
med 600 personer.” 2016 hade Billeberga 953 invanare, en niva som legat tamligen konstant
under manga ar. Under "Befintlig service” s 9 anges att stationssamhallet har ca 1450 invanare —
innebar det att befolkningen 6kat med ca 500 personer fran 2016 till 20207 Vilka sakuppgifter ar
de faktiskt korrekta?

Kommentar: Enligt den senaste tillgéngliga statistiken (2019) har Billeberga ca 1020 invéanare.
Befolkningsutvecklingen mellan ar 2000 och ar 2019 var + 114 invéanare. Planbeskrivningen har
justerats sa att det korrekta antalet invanare anvénds.

"Underjordiska ledningar” (s 19) — anslutning till fjiarrvarme. Finns det verkligen fjarrvarme och
fiarrvarmenat i Billeberga?
Kommentar: Det &r helt réatt att det inte finns fjarrvdrme i Billeberga, texten har tagits bort.

Om man nu skall etablera en detaljplan — varfor stalls det inte krav pa byggnation i tre (3)
vaningar vilket medfor krav pa hiss? Hiss bedéms som nédvandigt om inriktningen ar
seniorboende med vardbehov — utan hiss blir det svart att lamna erforderlig vardservice

pa plan 2 och hogre.

Kommentar: Efter samradet har detaljplanen &ndrats sa att tillatet antal vaningar nu &ar 3 till 4
vaningar.
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Kommunens markhushallningsplan och flera andra inriktningsdokument (stat, region,
Lansstyrelse) staller krav pa att man i stérsta méjliga man skall undvika att bygga pa
jordbruksmark. Nu ar den aktuella marken kanske inte den som specifikt ar att beakta i det
avseendet, men om man inte tar vara pa maojligheten att maximera markutnyttjandet nar man val
bygger kan det medféra att man pa annan plats, vid senare tidpunkt, kommer att iansprakta
jordbruksmark. Det borde man tanka igenom mer konkret, dvs vilka blir de mer langsiktiga
konsekvenserna, om man avstar fran att bygga i tre vaningar?

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med tydligare motiv och stéliningstaganden
géllande ianspraktagande av jordbruksmark. Efter samradet har detaljplanen dndrats sa att tillatet
antal vaningar nu &r 3 till 4 vaningar.

Topografiskt (s 13) — hur ar det tankt med utfylinad och anordnande av fordrojningslésningar for
dagvatten? Stalls det nagra krav pa hur eventuell utfylinad/utjamning tillats ske och med vilket
material?

Kommentar: En VA-utredning har uppréttats for att beskriva hur férdréjning av dagvatten fran
omradet ska ske och i utredningen finns ocksé planerade markhdjder angivna. De angivna
markhéjderna ar en forutséttning for att dagvattenhanteringen ska fungera. Dagvattenlésningen
finns ocksa beskriven i planbeskrivningen. Planomradet har stora héjdskillnader och marken
kommer att behdva bade schaktas och fyllas ut. Detaljplanen reglerar inte krav pa hur eller med
vilket material utfyllnad ska ske.

Farskvattenforsorjningen var en viktig fraga nyligen vid behandling av bygglov for
bageriverksamhet pa industriomradet. Hur ar det 16st med férskvattenférsérjning for tillkommande
ca 100 hushall?

Kommentar: Enligt NSVA, som ansvarar for distribution av dricksvatten, finns kapacitet for att
ansluta de nya bostédderna till befintligt kommunalt ledningsnét for dricksvatten.

Det ar ett valkant faktum att avloppsnatet i kommunen &r svagt, och redan idag
underdimensionerat i férhallande till behovet. Sa aven i Billeberga — hur ar det tankt att I0sas?
Kommentar: Enligt NSVA, som ansvarar fér omhéndertagandet av spillvatten, finns kapacitet for
att ansluta de nya bostéderna till befintligt kommunalt ledningsnét for spillvatten.

El-férsorjningen i Billeberga tatort ar inte sallan pa gransen av behovet — hur kommer det att
I6sas vid tilkommande byggnation?

Kommentar: Enligt E.ON, som &r nétégare for elnétet i omradet, finns kapacitet for anslutning av
de nya bostédderna till befintligt elnét.

Energiforsérjningen éver huvud taget (varme, kyla), och planering for detta, saknas i allt
vasentligt i planférslaget.

Kommentar: Uppvdrmningen av de nya bostédderna faststélls inte i arbetet med detaljplanen da
det finns flera méjliga alternativ. Uppvarmningssétt faststélls under bygglovsprocessen.

Betraffande ovan kan man aven se texten under pa "Teknisk forsérjning” (s 14) — det &r som om
man inte har ett medvetande om den tamligen omfattande ombyggnad som ar under
fardigstallande pa Svaldvsvagen/Varmovagen/Sodra vagen. Billeberga 11:4, sédra delen, ar dock
inte direkt ansluten till detta system.

Kommentar: Det ar oklart vad pastaendet ovan syftar pa. Géllande VA-férsérjning hdnvisar
kommunen till kommentarerna ovan.

In-/utfart till planomradet forefaller vara tankt att ske via Prastvagen — det kan ifragasattas om den
vagen ar dimensionerad for den trafikmangd som kan foérutses. Det handlar trots allt om
nagonstans 100 — 150 boende plus personal 40 personer, samt tillkommande besoks- och
servicetrafik.

21



Kommentar: En trafikutredning har uppraéttats efter samradet for att belysa om den nya trafik
som exploateringen genererar medfér att atgéarder behéver géras pa Prastvdgen och
Svalbvsvégen. Resultatet av utredningen visar att nagra atgérder inte krévs. Prastvdgen kommer
dock att breddas for att uppfylla kravet pa lokalgata vilket 6kar trafiksdkerheten.

Billeberga tatort saknar i stort sett all lokalservice som kan vara behévd fér den typ av boende
som planférslaget avser. Ar det en faktor som vasentligen helt kan bortses ifran med avseende
pa de boendes behov?

Kommentar: Detaljplanen mojliggér boende for éldre med vardfunktioner, men &ven "vanliga”
bostéder dr mdjligt att uppféra. Dessutom méjliggér detaljplanen fér centrumverksamhet vilket
innefattar bland annat mindre handel och serviceverksamheter. Vid detaljplanering tas alltid
hénsyn till nédrheten och tillgéngligheten till service, i det hér fallet har det inte bedémts som
nédvéndigt med service i ndra anslutning till planomradet for att den nya bebyggelsen ska kunna
tillatas. De 85 nya bostader som planen mojliggdr bidrar ocksa till ett 6kat underlag fér service i
Billeberga.

"Halsa och risk” (s 22) — den genomforda riskutredningen (200420) férefaller helt ha bortsett fran
att det i naromradet finns ett industriomrade under utbyggnad. Borde det inte finnas ndgon form
av Overvagande i riskhanseende till de verksamheter som finns dar? Industriomradet ligger ocksa
betydligt narmre planomradet an vag 17, och pa ungefar samma avstand som jarnvagen.
Kommentar: | detaljplanen fér ndmnt industriomrade anges ett skyddsavstand pa 75 meter. Da
avstandet mellan planomradet och industriomradet &r ca 150 meter har nérheten fill
industriomrédet inte bedémts som en risk.

Med tanke pa att det tydligen finns tankar om att det skall finnas personal (s 14) fér de boende
(explicit ocksa angivit "aldreboende”) infinner sig fragan hur det ar tankt med de lokalbehov som
avser personalen; omkladningsutrymmen, moéteslokaler, dusch/tvatt, ev. dvernattning, etc.
Eftersom det ar fragan om en arbetsplats finns det krav som skall uppfyllas — inget av detta synes
vara beaktat i detaljplaneforslaget.

Kommentar: En detaljplan reglerar inte i detalj var eller hur utrymmen fér eventuell personal
anordnas. | det hér fallet gérs bedémningen att det ar méjligt att anordna sédana utrymmen om
det skulle bli aktuellt, till exempel genom att antal bostdder minskas for att géra plats for
personalutrymmen.

Planférslaget saknar i allt vasentligt synpunkter/iakttaganden som &ar av sarskild betydelse om
syftet ar att "till storsta delen avse seniorboende med majlighet till vardfunktioner.”
Kommentar: Detaljplanens utformning méjliggér bade seniorboende med vardfunktioner och
flerbostadshus. De behov som finns for respektive boendetyp har beaktats i framtagandet av
detaljplanen.

Jag tillater mig ifragasatta kvaliteten och genomarbetningen av detaljplanen, sarskilt med
hanvisning till andamalet, eftersom det kan antas att kommunen i férlangningen kommer att besta
med betydande serviceinsatser och kostnader for detta. Min slutsats av ovanstaende ar ocksa att
den forslagna detaljplanen inte ar tillrackligt relevant eftersom en stor mangd av den
underliggande informationen dels inte ar sakligt korrekt liksom att det inte finns tydliga samband
mellan den féreslagna planen och kommunens évergripande planering, som férvisso ar mer eller
mindre obefintlig. Man skulle kanske kunna havda att sambandet ar att det inte finns nagot
samband.

Kommentar: Kommunen delar inte denna uppfattning och anser att det finns ett tydligt samband
mellan kommunens 6versiktliga och strategiska planering och detaljplanen vad géller till exempel
markanvéndning, befolkningsutveckling och bostadsbehov.

De felaktigheter som fanns i planbeskrivningen under samradet, varav méanga har papekats i
detta yttrande, har réttats till granskningen.
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Stallningstagande

Planhandlingarna kompletteras vad géller:

Plankarta

Plankartan har setts 6ver och ritats om sa att den nu foljer Boverkets allménna rad
(2014:5) om planbestammelser for detaljplan.

lllustrationskartan har tagits bort fran plankartan och redovisas nu enbart i
planbeskrivningen.

Grundkartan har kompletterats med aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen samt
koordinatsystem. Grundkartan har ocksa gjorts lattare att I1asa.

Bestdammelsen om gemensamhetsanlaggningar har plockats bort.

Plankartan har kompletterats med utskriftsformat.

En bestammelse om andel hardgjord mark har lagts till for att sékerstalla
dagvattenhanteringen enligt upprattad dagvattenutredning.

Bestdammelsen om anordnande av gemensam uteplats dar gallande riktvarden for buller
inte 6verskrids har andrats.

Planomradesgransen har flyttats sa att den nu ligger utanfor vagomrade.
Bestammelsen om utfartsférbud mot Svalévsvagen har tagits bort.

Byggnadernas placering och byggratterna har andrats sa att en mer sluten fasad
mojliggors i sdder.

Planbeskrivning

Fortydligande har gjorts avseende ekonomiska fragor kopplat till planens genomférande.
Fortydligande har gjorts sa att det tydligt framgar att exploatdren bekostar planen och att
planavgift darfor inte kommer att tas ut i bygglovskedet.

Avsnittet som behandlar fastighetsrattsliga fragor har kompletterats med information och
fortydligats.

e Avsnittet som behandlar avtal har fortydligats.

e Avsnittet om VA och dagvatten har kompletterats med information och setts dver utifran
uppdaterad VA-utredning.

e Avsnittet om miljokvalitetsnormer for vatten har fortydligats och information och
stallningstaganden om status for vattenférekomst har lagts till.

¢ Information om att exploatéren bekostar eventuell flytt eller annan andring av ledningar
som orsakas av ett genomférande av planen har lagts till.

¢ Planbeskrivningen har kompletterats med tydligare motiv och stéllningstaganden gallande
ianspraktagande av jordbruksmark.

e Efter samradet har en trafikutredning upprattats. Planbeskrivningen har uppdaterats med
information och resultat fran utredningen.

¢ Information om busshallplatser och turtathet har lagts in under stycket som behandlar
kollektivtrafik.

¢ Avsnittet om risker har uppdaterats och rattats avseende skyddsavstand och farligt gods.

¢ Information om det intilliggande lantbruket har justerats och kompletterats.

o Bullerutredning och VA-utredning har uppdaterats. Planbeskrivningen har reviderats
utifrdn uppdateringarna.

Namnlista

Foljande har under samradet inkommit med synpunkter som ej tillgodosetts:

Trafikverket
Fastighetsagare till Billeberga 9:52
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Medverkande tjanstepersoner
Utlatande har upprattats av planarkitekt Anna Heyden.

Svalovs kommun den 3 november 2020

Elin Persson Anna Heyden
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
elin.persson@svalov.se anna.heyden@svalov.se
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