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GRANSKNINGSUTLATANDE |

Detaljplan for del av Billeberga 11:4,
Billeberga, Svalovs kommun

Antagandehandling

Allmant

Ett granskningsutlatande innehaller en beskrivning av planprocessen, sammanstalining av
inkomna yttranden med kommentarer och redovisning av féreslagna andringar.

Hur granskningen har bedrivits

Ett forslag till detaljplan har varit utsant pa granskning fran 1 december till och med 15 december
2020.

Forslaget har hallits tillgangligt pa www.svalov.se samt kunnat bestallas via mail och telefon.
Nagon utstéllning av planforslaget pa kommunhuset och bibliotek gjordes inte eftersom dessa
under granskningstiden var stangda for allmanheten pga. radande restriktioner foér Covid-19.

Totalt har det inkommit 8 yttranden under granskningstiden.

Inkomna yttranden:
e Lansstyrelsen, 2020-12-11
Lantmateriet, 2020-12-10
Trafikverket, 2020-12-18 (har beviljats férlangd svarstid)
Raddningstjansten, 2020-12-08
Soderasens miljoférbund, 2020-12-15
NSVA, 2020-12-15
E.ON Elnat Sverige AB, 2020-12-07
Fastighetsagare 1, 2020-12-13

Overgripande sammanfattning av inkomna yttranden
Under granskningen har inkomna synpunkter i 6vergripande drag berért:

- Detaljer gallande VA- och dagvattenhantering
- Detaljplanens paverkan pa Svalovsvagen och krav pa forprojektering av densamma
- Paverkan pa intilliggande jordbruksverksamhet
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Revideringar i planhandlingar infor fortsatt arbete

Efter granskningen har planhandlingarna sammanfattat reviderats i féljande
avseenden:

Syftet med bestdmmelsen b1 har justerats i planbeskrivningen.

Beskrivningen av processen och ansvaret for utbyggnaden av det kommunala VA-natet i
planbeskrivningen har justerats.

VA-utredningen har uppdaterats med nya dimensioner for spill- och dagvattenledning i
Prastvagen.

Information om krav pa brandpostnatet har inforts i planbeskrivningen.

De i planbeskrivningen angivna avstanden mellan jarnvagen och planens kvartersmark
har korrigerats.

Text i planbeskrivningen som anger byggnadsar for byggnader inom fastigheten
Billeberga 9:52 har justerats.

| planbeskrivningen justeras informationen om avstand mellan befintlig bebyggelse och
nya bostader, sa att ratt avstand anges.

Synpunkter som ej har tillgodosetts under granskning

Fastighetsagare 1

Synpunkter som ej har tillgodosetts under samrad

Trafikverket. (Under samradet inkom aven Trafikverket med synpunkter som gj
tillgodoseddes till granskningen. Efter granskningen har dock samtliga Trafikverkets
synpunkter tillgodosetts och en dialog har férts mellan kommunen och Trafikverket
angaende detta).

Fastighetsagare 1

Detaljplan for del av Billeberga 11:4
Granskningsutlatande |



2022-04-04
Dnr: SBN 69-2016

Inkomna yttranden under granskningstiden

MYNDIGHETER OCH STATLIGA VERK

Lansstyrelsen, 2020-12-11

Lansstyrelsen har med de aktuella planhandlingarna och nuvarande information inte nagra
formella synpunkter pa planférslaget utifran lansstyrelsens provningsgrunder enligt 11 kap. plan-
och bygglagen.

Kommentar: Noteras.

Lantmateriet, 2020-12-10
Lantmateriet har inga synpunkter.
Kommentar: Noferas.

Trafikverket, 2020-12-18

Anslutning till statlig vag

Planférslaget innebar en ny anvandning av Prastgatans anslutning till statlig vag
1195/Svalévsvagen, med en 6kad framtida trafik om ca 300 i ADT, d& planomréadet &r fullt
utbyggt. Trafikverket godkanner inte att utrymmesklass C ska galla for lastbilar av typen LBn pa
Svalbvsvagen, enligt trafikutredningens férslag, med den dkade trafiken. Kommunen maste
sakerstalla att utrymmesklass B uppnas pa den statliga vagen, enligt gallande VGU, for trafiken
som svanger in och ut pa Prastvagen. Avsmalningen pa Svaldvsvagen sdéder om korsningen med
Prastvagen medger inte méte mellan fordon, enligt utrymmesklass B. | trafikutredningen saknas
en redovisning av en kérsparsanalys for svingande lastbilar av fordonstyp LBn ut pa
Svalbdvsvagen i riktning sdderut. Trafikverket kan inte acceptera att planférslaget medfor problem
med framkomligheten Iangs den statliga genomfartsvadgen. Kommunen har framfort till
Trafikverket sedan en langre tid att man redan anser att det ar bristande framkomlighet l1angs
Svaldvsvagen, da bussen stannar vid hallplatsen séder om Varmdévagen, och/eller dd bommarna
vid jarnvagsovergangen ar fallda.

| den reviderade plankartan féreslas en breddning norrut av Prastvagens anslutning till statlig vag
1195/Svaldvsvagen, for att uppfylla kraven pa lokalgata, samt underlatta fér svangande
trafikrorelser for lastbilar. Den i planen féreslagna breddningen av Prastvagen norrut ar en atgard
som inte I@ser problemen med en férsdmrad framkomlighet pa Svaldvsvagen, till foljd av den
framtida trafikbkningen pa Prastvagen. Trafikverket anser darfér att kommunen maste ta fram en
forprojektering 6ver andrad utformning av korsningen mellan Prastvagen och Svalévsvagen, och
strackan i anslutning till korsningen, sa att utrymmesklass B uppnas pa den statliga vagen, sa att
det blir mgjligt for fordon att métas. Utformningen anser vi aven maste inkludera ett férslag till ny
lamplig placering av en gang- och cykelpassage pa Svaldvsvagen, enligt gallande VGU, som kan
utgdra saval forbindelse till saval skolan som till busshallplatserna utmed Svalévsvagen.

Forprojekteringen av trafikldsningen kravs for utformningen av detaljplanen och dess
planomradesgranser, t ex omrade med anvandning GATA i plankartan. Utformningen ska
granskas och godkannas av Trafikverket, och utgéra grund for eventuell framtida vagplan for
trafikdtgarderna. Vi ser fram en emot en fortsatt dialog med kommunen om erforderliga
trafikatgarder.

Kommentar: Kommunen har efter granskningen latit ta fram en férprojektering fér korsningen
Svalbvsvégen/Prastvédgen. Féreslagen korsningsutformning uppfyller kraven pa utrymmesklass B
pa Svalbvsvégen, férutom for stérre fordon dér korsningen &r dimensionerad fér utrymmesklass
C. Ny gang- och cykelpassage finns ocksa enligt kraven i VGU. Férprojekteringen har stdmts av
med och godkénts av Trafikverket infér antagande av detaljplanen.

Statliga véagar
Utmed statliga allmanna vagar galler generellt ett byggnadsfritt avstand om 12 meter fran
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vagomradesgrans, enligt 47§ Vaglagen, vilket Trafikverket tillampar aven inom detaljplanelagt
omrade. Inom det byggnadsfria omradet far inga byggnader eller anlaggningar uppféras som kan
inverka menligt pa trafiksakerheten. For att Trafikverket ska medge avsteg fran den byggnadsfria
avstandet, till 5 meter fran vagomradesgrans enligt planforslaget, maste kommunen forst
redovisa om de trafikatgarder som kravs, enligt ny féreslagen utformning, innebar att mark
behdver tas i ansprak, utmed den statliga vagen i det aktuella planomradet. Se avsnittet ovan
Anslutning till statlig vag.

Kommentar: Den férprojektering som tagits fram, och som godkénts av Trafikverket, visar pa att
ingen mark utmed den statliga vdgen behéver tas i ansprak for atgdrderna som krévs pa
Svalbévsvégen pa grund av planens genomférande. Det byggnadsfria avstandet i detaljplanen péa
5 meter fran vdgomradesgrans kvarstar darfér i plankartan.

Kommunen bor redovisa hur dagvattenhanteringen for planomradet ska sakerstéllas sa att den
inte riskerar att medféra en negativ paverkan pa den statliga vagen. Vi anser att en
egenskapsgrans for bestdmmelsen n1 dagvattenhantering bér &ndras och laggas in i plankartan
sa att detta sakerstalls, och sa att inte dagvattenanlaggningar kan férlaggas invid den statliga
vagen.

Kommentar: | dagvattenutredningen som uppréttats redovisas planerade dagvattenlosningar.
Bland annat planeras en damm i det sydvéstra hérnet och i utredningen redovisas rinnvagar ner
mot dammen. Da omradet lutar kraftigt at sydvést &r det inte aktuellt att placera nagra
dagvattenanldggningar invid Svalévsvégen. Fér bestdmmelsen ns finns redan en
egenskapsgréns i sydvést, som avgransar omradet fran omrade avsett for parkering.

Vi anser inte att Kommunen i planen har tagit stalining till Trafikverkets forslag att utreda vad en
hastighetssankning langs Svaldvsvagen pa strackan skulle innebara for 6kad trafiksakerhet, en
god ljudmiljé i planomradet, och pa majligheter till en eventuell ny placering av en
hastighetssakrad gang- och cykelpassage pa den statliga vagen. Se avsnittet ovan Anslutning till
statlig vag.

Kommentar: Kommunen har bedémt att férslaget att utreda en hastighetssdnkning ldngs
Svalbvsvégen inte &r aktuellt. En bit norr om Préstvédgen och vidare séderut &r
hastighetsbegrénsningen 30 km/h, norrut &r hastighetsbegrénsningen 50 km/h. Géllande
riktvarden for buller innehalls med befintliga hastigheter.

Férprojekteringen som gjorts, och godkénts av Trafikverket, omfattar en ny utformning av befintlig
gang- och cykelpassage. Ny placering har inte bedémts som mdjlig att genomféra.

Avtal

Atgérder i den statliga infrastrukturen som féranleds av en exploatering/detaljplan ska
medfinansieras av kommunen, motsvarande den kommunala nyttan av atgarderna. Ett avtal om
erforderliga trafikatgarder pa den aktuella strackan av Svalévsvagen ska traffas mellan
kommunen och Trafikverket innan aktuell detaljplan féres till antagande. Avtalet ska bl a reglera
ansvarsfordelning och finansiering for trafikatgarderna, samt en tidplan for trafikatgarderna i
forhallande till utbyggnad av det aktuella planomradet.

Kommentar: Ett avtal avseende ombyggnaden av Svalévsvdgen kommer att tréffas mellan
kommunen och Trafikverket innan detaljplanen antas.

KOMMUNALA, MELLANKOMMUNALA OCH REGIONALA ORGAN

Réaddningstjansten, 2020-12-08

Raddningstjansten har tagit del av handlingarna och anser att brandpostnatet ska uppfylla VAV
P76 och VAV P83. Raddningstjansten har inte funnit nagot dvrigt att erinra mot.

Kommentar: Brandpostnétet regleras inte i detaljplan utan utreds vidare i projekteringsfasen och
sékerstélls i samband med bygglovet. Informationen férs in i planbeskrivningen.
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Soderasens miljéforbund, 2020-12-15

Miljoférbundet fann i samradsskedet oklarheter avseende vad géller dagvattenutredningen och
forslaget till atgarder. Miljéférbundet konstaterar att forslaget har kompletterats med en tydlig
redovisning av de atgarder som planeras och de effekter man bedémer att planerade atgarder
kommer att ge. Miljéférbundet har inga ytterligare synpunkter i denna del.

Miljoférbundet delade i samradsskedet inte fullt ut bedémningarna rérande paverkan av
trafikbuller. Miljéférbundet konstaterar att forslaget har kompletterats med en ny bullerutredning
baserat pa att utformningen av bebyggelsen har justerats sedan samradet. | planbestammelserna
har aven inforts en bestammelse om att skyddad gemensam uteplats skall anordnas for att
innehalla gallande riktvarden. Miljéférbundet har inga ytterligare synpunkter i denna del.

Miljéférbundet saknade i samradsskedet en djupare analys av risken fér paverkan av Braan med
anledning av den faktiska avledningen av dagvatten som kan ske. Miljéférbundet konstaterar att
med den VA-plan som tillférts materialet sa ges ett underlag fér bedémningen att
miljokvalitetsnormerna for vatten inte kommer att dverskridas som redovisades i
samradshandlingarna. Mot bakgrund av den férdjupade redovisningen delar miljéférbundet
uppfattningen att féreslagna atgarder ger férutsattningar for att minimera risken for negativ
paverkan pa vattendragets status och risken for dverskridande av miljokvalitetsnormen.
Miljoférbundet har darmed inga ytterligare synpunkter i denna del.

Omedelbart vaster om aktuellt planomrade finns en lantbruksverksamhet som idag

bestar av ett brukningscentrum invid planomradet, vallodling i anslutning till brukningscentrum
samt ett stérre omrade (ca 70ha) norr om Riksvag 17 ca 500m fran brukningscentrum.
Brukningscentrum ar en mindre fastighet och bestar av boningshus samt ekonomibyggnader i
anslutning till planomradet. Mot bakgrund av den kdnnedom miljéférbundet har om den aktuell
verksamhet delar férbundet bedémningen att varken verksamhet eller planerad exploatering
innebar uppenbar risk for oacceptabel paverkan pa vartannat.

Kommentar: Noteras.

NSVA, 2020-12-15

Planbeskrivning

Sida 11. Eftersom det anges att det enligt SGU tyder pa lag genomslapplighet i omradet, bor
syftet med utférande b1 justeras. Mindre hardgdring bidrar till lAngsammare och lagre
dagvattenfléden, vilket ar positivt ur dagvattenperspektiv. Ett alternativ till formulering kan ex.
vara: "Syftet med bestdmmelsen ar att reglera/begransa dagvattenpaverkan fran hardgjorda
ytor".

sida 25. "NSVA ansvarar for utbyggnad av VA-nat, exploatdren initierar och bekostar
utbyggnaden”. NSVA foreslar istallet féljande process och skrivelse: "Kommunen ansvarar, med
stéd av NSVA, for utbyggnad av VA-natet och planerar for kostnaderna i sin exploateringsbudget.
Exploatéren betalar anlaggningsavgift enligt vid tidpunkten fér anslutning gallande VA-taxa”.
Kommentar: Syftet med bestdmmelsen bs har justerats i planbeskrivningen utifran NSVA:s
yttrande.

Kommunen delar NSVA:s uppfattning om hur processen ska genomféras. Texten i
planbeskrivningen har justerats.

Plankarta

Eftersom det anges att det enligt SGU tyder pa lag genomslapplighet i omradet, bor syftet med
utférande b1 justeras. Mindre hardgoring bidrar till lAangsammare och lagre dagvattenfléden, vilket
ar positivt ur dagvattenperspektiv. Ett alternativ till formulering kan ex. vara: "Syftet med
bestammelsen ar att reglera/begransa dagvattenpaverkan fran hardgjorda ytor".

Kommentar: Bestdmmelsen pé plankartan kvarstar. Syftet med bestdmmelsen, som beskrivs i
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planbeskrivningen, har justerats enligt kommentar ovan.

VA-Utredning
Sida. 6 Om kommunen ska ta dver ledning i Prastvagen bér huvudledningen vara av minsta
dimension 225 mm enligt NSVA AMA.

Enligt tillagg till granskningsyttrande fran NSVA, via mail 2021-01-08, ska ledningsdimensioner
vara minst 200 for spillvatten och minst 250 fér dagvatten.
Kommentar: VA-utredningen har uppdaterats med de nya énskade ledningsdimensionerna..

LEDNINGSAGARE

E.ON Elnat Sverige AB, 2020-12-07
Ingen erinran.
Kommentar: Noteras.

SAKAGARE OCH OVRIGA

Fastighetsdgare 1, 2020-12-13
Vi anser inte att det skall byggas bostader pa det detaljplanerade omradet Billeberga 11:4. Nedan
motiveras vad som ligger bakom detta stallningstagande.

Utover nedanstaende synpunkter galler fortfarande de synpunkter som lamnats i samband med
Samrad avseende Detaljplan, inlamnat av undertecknad till Svalévs kommun 2020-06-05.

Sid 4, Sammanfattning star det. "Planomradet ligger i nara anslutning till befintlig
lantbruksfastighet och jordbruksmark samt paverkas delvis av buller fran vag och jarnvag.”
Synpunkt: Denna mening bér kompletteras sa att det blir foljande text "Planomradet ligger i nara
anslutning till befintlig lantbruksfastighet och jordbruksmark samt paverkas delvis av buller fran
vag, jarnvag samt fran direkt angransande brukningscentrum fér lantbruk”. Med denna
komplettering blir meningen mer korrekt.

Kommentar: Kommunen gér bedémningen att eventuellt buller fran brukningscentrum fér
lantbruk inte innebdr att géllande riktvérden fér buller riskerar éverskridas. Detta redogérs det for i
planbeskrivningen. Meningen kommer inte att &ndras.

Sid 6 star det; Syftet med detaljplanen ar att géra det mojligt att uppféra flerbostadshus om
maximalt 3-4 vaningar.

Synpunkt: De planerade bostaderna i detaljplanen ar pa tre- och fyra vaningar. Det hade varit
Iampligare med enplanshus. Enplanshus skulle battre smalt in i bebyggelsen i Billeberga.
Dessutom blir utsikten vasterut mot en gddselplatta, urinbrunn samt brukningscentrum for ett
aktivt lantbruk, vilket inte ar nagon bra utsikt. Dessutom var det inte fyravaningshus pa
detaljplanen som var ute pa samrad under varen, vilket gor att folk fick inte méjlighet att ge
synpunkter pa att det ar fyravaningshus i samband med samradet.

Kommentar: Byggnadshdjderna har studerats i férhallande till omgivningen och bedémningen &r
att féreslagna byggnadshéjder fungerar i omradet och med intilliggande bebyggelse. Fler
vaningar medfér ocksa en hégre exploateringsgrad vilket ar positivt dé planomradet ligger
stationsnéra och jordbruksmark tas i ansprak fér bebyggelse.

Mellan samrad och granskning &r det vanligt att justeringar gérs i planférslaget. Mdjlighet att
ldmna synpunkter pa de nya vaningsantalen gavs da detaljplanen var utstélld fér granskning.

Pa sid 7 star det om "Riktlinjer for bostadsférsorjning”

Synpunkter: Kommunen har képt mark i de dstra delarna av Billeberga. Det bér 6vervagas om
detta ar [Ampligare mark att bebygga, an det detaljplanerade omradet norr om Prastvagen. Vid
markomradet som Svalévs kommun ager i de dstra delarna av Billeberga finns inget
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angransande brukningscentrum for aktivt drivet lantbruk. Med andra ord finns annan kommunagd
mark att bygga pa i Billeberga och som inte angransar till ndgot brukningscentrum for aktivt
lantbruk.

Kommentar: Den kommunégda marken i de 6stra delarna av Billeberga kan anses vara
ldmpligare att bebygga med bostéder utifrén ndrheten till aktivt lantbruk. Men &ven andra
aspekter sa som till exempel nérhet till kollektivtrafik och kommunal service samt teknisk
férsérjning végs in da man avgér markens lédmplighet fér bostédder. Sammantaget har
beddémningen gjorts att Billeberga 11:4 &r lampligt for bostédder da omradet ar kollektivitrafikndra
och ligger i direkt anslutning till befintlig bebyggelse med goda mdjligheter till teknisk férsérjning.

| detaljplanen star det att ” tillgodoser aldres efterfragan och behov av bostader, da det mojliggor
for seniorboende”. | Billeberga finns det redan ett stdrre omrade med bostader som ar lampliga
for aldre och till stor del bebos med aldre personer. Omradet kallas Kvarnliden och bestar av
enplansbostader med uteplats for var och en bostad. Dessutom finns det ytterligare totalt 18
lagenheter i tre enplanshus pé s.k. Blomomradet. Aven dessa bostader bebos till stor del av &ldre
personer och ar lampligt utformade for aldre personer. Darmed kan man ifrdgasatta behov av
ytterligare aldrebostader i Billeberga.

Kommentar: Enligt "Riktlinjer fér bostadsforsérjning i Svalévs kommun” finns ett behov av
boende fér aldre i Billeberga. Detaljplanen méjliggbr boende fér dldre med vardfunktioner, men
aven ’vanliga” bostéder ar méjligt att uppféra.

Sid 8 i detaljplanen star det "Planomradet ligger mer an 100 meter fran jarnvagen”. Detta
stdmmer inte. | sydostra hornet pa detaljplanen ar det ca 80 meter mellan det detaljplanerade
omradet och jarnvagen. Det ar utfért en bullerutredning. Om i fall att denna bullerutredning utgatt
fran att det ar minst 100 meter mellan jarnvagen och detaljplaneomradet ar den i sa fall utford
med felaktiga forutsattningar.

Kommentar: Avstandet mellan jarnvdgen och grédnsen for kvartersmarken (inom vilken det &r
mdjligt att uppféra bostédder) &r ca 80 meter i sydvést och ca 100 meter i sydost. Avstanden har
Justerats i planbeskrivningen. Berédkningarna i bullerutredningen &r gjorda med aktuellt
kartmaterial som grund och har déarfér utférts med korrekta férutséttningar.

Pa sid 12 star det: "Enligt miljdbalken 3 kap 4 § far brukningsvard jordbruksmark tas i ansprak
endast om det behdvs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan
tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.
Vidare star det pa sid 23: "Planforslaget innebar att jordbruksmark exploateras. | Billeberga finns
ingen alternativ plats for exploateringen som innebar att jordbruksmark inte tas i ansprak. ”
Synpunkt: Det finns mark som ar stenig och har lagre bérdighet i vastra delen pa Billeberga pa
Billeberga 1:1, Arups gard. Marken narmast byggnaderna pa Arups gard intill nuvarande
gang/cykelstig har betydligt Iagre bordighet an marken i allmanhet i Billebergaomradet och ar
betydligt mindre bérdig &n vad marken &r pa Billeberga 11:4. Den mark som avses pa Arups
gard, odlas idag med Salix samt ar f.d. betesmark. Dessutom ligger denna mark narmare
Jarnvagsstationen an vad marken pa Billeberga 11:4 gor. Dessutom ager kommunen annan mark
i Billeberga som ar inkdpt av kommunen fér exploateringsdndamal. Det finns dven mindre bordig
mark i andra orter inom kommunen.

Kommentar: Enligt skrivningen i miljébalken 3 kap 4 § behandlas all brukningsvérd
Jordbruksmark lika. Det gar dérfér inte att gbra jamférelser mellan olika markers bérdighet, sa
ldnge det gér att odla pa marken omfattas den av skrivningen i miljébalken. Om planldggning blir
aktuellt pa de andra markomraden som ndmns ovan kommer en bedémning enligt 3 kap 4 §
miljébalken att géras dven for dessa.

Sid 13 i detaljplanen star det "Ovriga byggnader i anslutning till prastgarden ar uppforda fran
1940-talet och framat.” Detta stdmmer ej. Tva av byggnaderna ar byggda pa 1810-talet i
samband med enskifte som var ar 1811 i Billeberga. Dessutom finns det ytterligare ett
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boningshus fran 1930-talet och en loga fran 1940 talet samt ytterligare ekonomibyggnader med
olika tidpunkter fér uppférande.
Kommentar: Texten i planbeskrivningen har justerats sa att artalen stammer.

Sid 14 i detaljplanen star det "Byggnaden i sdder mot Prastvagen foreslas fa ett slutet
byggnadssatt och ett hdgre vaningsantal for att hjalpa till att skarma buller fran jarnvagen.”
Synpunkter, Ja, har konstaterar man att det kommer buller fran jarnvagen, vilket stammer. Bullret
fran jarnvagen ar en negativ faktor for att bygga pa detta omrade.

Kommentar: Enligt utférd bullerutredning riskerar inte géllande riktvédrden for trafikbuller att
Overskridas for de planerade bostéderna. Det finns dock en risk att géllande riktvéarden f6r
uteplatser 6verskrids, men med en skdrmande byggnad mot jdrnvdgen minskar den risken. En
bestdmmelse som sékerstéller att bullerskyddade uteplatser anordnas finns ocksa pé plankartan.

Pa sid 17 star det "Generellt kan lantbruksverksamhet ge upphov till stérningar i form av till
exempel besprutning fran maskiner, tillfallig luktstérning vid spridning av gdédsel men aven fillfallig
damning vid kérning av olika jordbearbetningsmaskiner vid torr vaderlek, tréskning och hantering
av utsade, foder och stro med mera.”

Kommentar: Ovanstaende pa sid 17 ar huvudsakligen beskrivning av de nackdelar som
uppkommer ute pa faltet som ar vanliga nar bebyggelse ligger intill akermark. Det stérsta
problemet med bebyggelse enligt detaljplan for Billeberga 11:4 ar att det ligger ett
brukningscentrum alldeles intill det detaljplanerade omradet.

Kommentar: | planbeskrivningen finns dven beskrivning och stéllningstagande kring risker som
kan uppkomma pa grund av planomradets nérhet till brukningscentrum. Se vidare kommentarer
till nedanstaende synpunkter.

Pa sid 18 star det: "De olagenheter som kan uppkomma for boende i narheten av lantbruket ar
buller fran maskiner, damning samt lukt fran gédselplatta och spridning av gédsel. Olagenheterna
beddms dock inte vara av betydande art”

Kommentar: Pa godselplattan lagras godsel och kasserat ensilage. Det ar dessutom den enda
plats pa garden som har hardgjord platta for pafyllnad av spruta. Denna gddselplatta ar ansluten
till urinbrunn. Att fylla pa spruta alldeles framfoér bebyggelse kan skapa konflikter med de som bor
framfor godselplattan. Det ar inte sakert att sprutan far fyllas pa, pa denna plats om det finns
alltfér narbelagen bebyggelse. Vidare sa kan det uppfattas som mindre trevligt for de boende att
ha gddsel och kasserat ensilage som ligger p& gddselplattan s& pass nara de boende. Aven
hantering av gddsel och kasserat ensilage pa godselplattan precis intill bostadsomradet kan
uppfattas som mindre trevligt av de boende. Bade utsikt mot gddselplattan och dofter fran
gOdselplattan kan uppfattas som mindre trevligt. Det ar mycket stor risk for konflikter mellan
verksamheten pa brukningscentrum och de boende intill brukningscentrum.

Kommentar: Féreskrifter med skyddsavstand finns fér spridning och hantering av
véxtskyddsmedel. Dessa ska fbljas och kommunen gbér dérfér bedémningen att det inte finns
néagon konflikt mellan pafylinadsplats pa aktuell fastighet och nya bostéder inom planomradet.
Gddsel och gammalt ensilage kan medféra oldgenheter i form av framfér allt lukt. Kommunen gér
bedbémningen att eventuell lukt inte utgér en betydande oldgenhet. Sammantaget gér kommunen
beddémningen att varken verksamhet eller planerad exploatering innebér uppenbar risk fér
oacceptabel paverkan pa vartannat. S6derasens miljéférbund delar kommunens bedémning, se
yttrande fran miljéférbundet péa 5.

Sid 18 i detaljplanen star det "P3 ett avstand av cirka 50 meter fran narmaste planerad huskropp
inom planomradet finns en aldre ekonomibyggnad med férutsattning for aktiv djurhalining.”
Kommentar: Pa kartan i detaljplanen ar bostader inritade betydligt narmare an 50 meter fran
bade ladugardsbyggnad, logan och gddselplatta. Att lAgga bostader sa pass nara ladugard,
gOdselplatta och brukningscentrum kan anses mycket olampligt bade for de boende och for
aktiviteter pa brukningscentrum.

Kommentar: Enligt plankartan kan bostadsbyggnad som nédrmst uppféras 26 meter fran befintlig
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ladugardsbyggnad och ca 28 meter fran befintlig gédselplatta. Matten justeras i
planbeskrivningen. Fér kommunens stéllningstaganden kring paverkan pa och av
brukningscentrum se kommentar ovan.

Pa sid 18 star det: "Utifran riskutredningens slutsatser gér kommunen beddémningen att
djurhallning av mindre art (U-verksamhet fér mindre an 100 djurenheter utan tillstands- eller
anmalningsplikt) inte kommer att ha en negativ paverkan pa de planerade bostaderna”
Kommentar; Att djurhallning under 100 djurenheter inte kommer att en negativ paverkan pa de
planerade bostaderna ifragasatts. Avstandet mellan ladugard och narmaste huskropp understiger
50 meter, vilket borde vara avsevart langre avstand. Avstand mellan bostader och
brukningscentrum borde vara mer an 100 meter.

Kommentar: Det minsta avstandet mellan ladugard och ndrmsta mdjliga huskropp inom
planomradet &r 26 meter. Det finns inga generella riktlinjer fér avstand mellan bostéder och
djurhélining och darfér gérs en bedémning i varje enskilt fall. Kommunen star fast vid
bedbémningen att djurhallning av mindre art inte kommer att ha en negativ paverkan pa de
planerade bostéderna eller vise versa.

Sid 21 i detaljplanen star det "I den sydvastra delen av planomradet finns en dagvattenledning.
Det ar dock oklart vad den ar ansluten till och vart den leder. Innan exploatering av aktuellt
omrade pabdrjas bér denna dagvattenledning utredas vidare. Dagvattenledningen kommer att
behdva flyttas i samband med exploateringen.”

Synpunkter: | det sydvastra hdrnet pa det detaljplanerade omradet finns det en svacka. Vid stora
nederbdrdsmangder har vatten blivit stdende i denna svacka, med ett hogt vattendjup. Det har
intraffat att detta vatten runnit éver Prastvagen och runnit ned till jarnvagen. Det ar ett mycket
stort markomrade som avvattnas med stora rérledningarna som géar i denna svacka och det
kommer framférallt vatten fran akrar norr om vag 17. Det ar gissningsvis svart att flytta denna
ledning da vatten rinner nedat. Hur man skall hantera detta vatten borde varit battre beskrivet i
detaljplanen. Det ar stor risk att man inte vet hur man skall I6sa denna vattenfraga.

Synpunkter pa damm pa sid 19 och sid 21: Om det anlaggs en dagvattendamm i sydvastra
hornet ar det viktigt att den anlaggs pa ett saddant satt att det inte blir vatten staende i tradgarden
intill dammen pa fastigheten Billeberga 9:52 samt att det inte rinner 6ver Prastvidgen ned mot
jarnvagen.

Kommentar: Némnd dagvattenledning ska utredas vidare innan exploateringen. Kommunen gér
bedbémningen att den &r mdjlig att flytta. En VA-utredning har uppréttats for detaljplanen, dér
beskrivs hur dagvattenhanteringen ska I6sas. | utredningen har dammen dimensionerats och
héjdsatts sa att risken fér 6versvdmning av intilliggande fastigheter minimeras &ven vid héga
fléden.

Kommentarer till Riskutredning

Sammanfattningsvis kan det konstateras att atminstone sid 5 till sid 8 i riskutredningen inte ar
objektivt skriven och ar skriven pa ett osakligt satt med alltfér mycket faktafel med felaktiga och
vilseledande kallhanvisningar. Atminstone denna del av riskutredning bér géras om med fakta
som underlag och skrivas pa ett objektivt satt. Nuvarande riskutredning har sa pass allvarliga
brister att den knappast kan utgéra underlag for att ta stallning till detaljplan pa Billeberga 9:52.
GOor om, gor det korrekt, gor det pa ett objektivt satt!

Kommentar: Kommunen &r medveten om att riskutredningen innehaller en del faktafel. Korrekt
fakta inférdes dérfér i planbeskrivningen till granskningen. Med bakgrund av den korrekta
informationen goérs fortfarande bedémningen att riskutredningens stéllningstaganden om
riskpaverkan &r korrekta. Riskutredningen har dérfér inte uppdaterats.

Att det finns s& mycket brister i Riskutredningen innebar i sin tur att de som har yttrat sig och skall
yttra sig om detaljplanen har ett felaktigt underlag fér att gora ett korrekt yttrande.
Sid 4 i Riskutredning star det: "Jarnvag finns inom ca 100 meter fran planomradets narmaste del
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samt ca 125m fran narmast foéreslagen byggnad.”

Detta stammer inte. | sydvastra hérnet pa detaljplanen ar det ca 80 meter mellan det
detaljplanerade omradet och jarnvagen.

Sid 4 i Riskutredning star det: "Risken fér olycka med farligt gods ar storst vid lastning och
lossning. Hansyn till detta har tagits vid faststallande av riktlinjer for skyddsavstand mellan
tillstandspliktiga verksamheter och bostader eller kansliga byggnader.”

Kommentar: Det ar inte omnamnt att det ligger en bensinmack mindre @dn 300 meter fran
planomradet. Det finns @ven ett industriomrade med olika aktiviteter mindre an 300 meter fran
detaljplaneomradet som borde omnamnas. Det ar subjektivt skrivet att inte omndmna detta i en
riskutredning.

Kommentar: Kommunen dr medveten om att riskutredningen innehéller en del faktafel. Korrekt
fakta inférdes dérfor i planbeskrivningen till granskningen. Med bakgrund av den korrekta
informationen gérs fortfarande bedémningen att riskutredningens stéllningstaganden om
riskpdverkan &r korrekta. Riskutredningen har darfér inte uppdaterats.

Avstandet mellan jarnvdgen och grénsen for kvartersmarken (inom vilken det &r méjligt att
uppféra bostader) &r ca 80 meter i sydvést och ca 100 meter i sydost. Avstanden justeras i
planbeskrivningen.

Det finns inga generella riktlinjer for vilket avstand som ska hallas mellan drivmedelsstationer och
bostadsbebyggelse. Men en praxis &r att vid planldggning av ny bebyggelse bedéms ett avstand
pa 100 meter fran en drivmedelsstation inte innebéra ndgon risk. Ny bebyggelse kan &ven
placeras ndrmre dn s&, men dé krévs en speciell riskutredning. D& befintlig drivmedelsstation
ligger ca 250 meter frén planomradet har den inte bedémts utgéra nagon risk. Inte heller for
industriomraden finns ndgra generella riktlinjer fér avstand till bostadsbebyggelse. Vilket avstand
som &r okej ur risksynpunkt beror pé vilken typ av industri det handlar om. | géllande detaljplan
foér aktuellt industriomréde anges ett skyddsavstand pa 75 meter. D& planomradet ligger ca 150
meter fran industriomradet har industriomradet inte bedémts utgéra nagon risk.

Sid 5 i Riskutredning star det:” Brukningscentrum ar en mindre fastighet och bestar av
boningshus samt ekonomibyggnader i anslutning till planomradet.”

Kommentar: Att kalla brukningscentrum for en "mindre fastighet” ar en subjektiv beskrivning som
kan ifragasattas. Denna del av Billeberga 9:52 ar i samma storleksklass eller ev. stdrre an det
detaljplanerade omradet, d.v.s. ca 15 000 m2. Det ar valdigt subjektivt att kalla brukningscentrum
for en "mindre fastighet”. Pa brukningscentrum finns sex ekonomibyggnader och tva boningshus.
Att det benamns "mindre fastighet” i riskanalysen ger intryck av att riskanalysen inte ar skriven pa
ett objektivt sett.

Kommentar: Kommunen &r medveten om att riskutredningen innehaller en del faktafel. Korrekt
fakta inférdes déarfor i planbeskrivningen till granskningen. Med bakgrund av den korrekta
informationen gérs fortfarande bedémningen att riskutredningens stéllningstaganden om
riskpaverkan &r korrekta. Riskutredningen har dérfér inte uppdaterats.

Sid 6 i Riskutredning star det: ” Den verksamhet som fortsatt kommer att bedrivas pa den av
kommunen utarrenderade marken invid planomradet kommer féretradesvis att vara fortsatt
vallodling av mindre karaktar. Enligt tillsynsprotokoll 2015.3284-3 Séderasens miljéférbund
uppger arrendatorn att vare sig naturgddsling eller besprutning sker idag, eller har skett tidigare,
med sjalvpatagen sarskild hansyn riktat till de omkringboende.

Kommentar. Att det star att det bedrivs vallodling av mindre karaktar ar vilseledande. Nastan hela
detta akerskifte pa Billeberga 11:4 (7 ha vall pa Billeberga 11:4) ar vallodling och inom
lantbruksféretaget som ager brukningscentrum pa erhdlls "Vallstdd” pa ca 20 hektar fér ar 2020
och aren dessfoérinnan. Att kalla detta for vallodling av mindre karaktar ar en subjektiv och
vilseledande skrivning som inte tillfér nagot faktamassigt.

Vidare i samma stycke star det ” foretradesvis att vara fortsatt vallodling” Vad vet den som
upprattat riskanalysen om vad vi planerar att odla pa faltet under kommande ar. Om det inte
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funnits planer pa bebyggelse hade det varit hdgst sannolikt att det odlats spannmal pa denna
mark.

Vidare kommentar till ovanstaende stycke. Det har bade spridits hdnsgddsel, urin och fastgddsel
pa detta skifte, men detta har inte skett under de senaste aren. Daremot har det gjorts kemisk
bekampning, senast varen 2020 da det ograsbekdmpades i vallen. Detta ar ytterligare ett
exempel av manga pa faktafel i riskanalysen, att det havdas att det inte skulle ske besprutning pa
denna mark.

Kommentar: | planbeskrivningen fértydligades detta till granskningen.

Sid 6 i Riskutredning star det: "Notering: | framtida arrendeavtal kan det av kommunen som
markagare vara lampligt att begransa arrendatorns verksamhet fér hela, eller delar av, markens
anvandning intill planomradet i skrift. Typisk begransning kan vara forbud mot att anvanda
svinurin, avféring fran hons eller bekdmpning av gréda med besprutning.”

Kommentar: Att inte fa bekédmpa i groda med besprutning kommer att gora det svart att framéver
odla spannmal pa denna mark. Pa sid 5 som huvudslutsats star det ” Utgangspunkten ar att
lantbrukets brukningscentrum med ev. djurhallning (U-tim) kan fortsatta under dverskadlig framtid
utan att boendet eller lantbruket paverkas.” Att inte kunna odla spannmal och oljevaxter med
hjalp av kemisk bekampning stdmmer inte med slutsatsen att "utan att lantbruket paverkas” Detta
ar alltsa ytterligare en subjektiv skrivning.

Kommentar: Skrivningen i riskutredningen &r ett férslag frdn konsulten och inte ett
stéllningstagande fran kommunen. Féreskrifter och skyddsavstand finns fér spridning av
véxtskyddsmedel och kommunen gér dérfér bedémningen att det inte krdvs nagon begrénsning i
arrendeavtalet for att bostadsbebyggelse ska vara lamplig i anslutning till jordbruksmarken.

Sid 6 i Riskutredning star det: ” Vidare enligt tillsynsprotokoll 2015.3284-3 Séderasens
miljéférbund anvands inte brukningscentrum som mellanstation fér godsling,
besprutningsdndamal eller lagring av gréda da alla aktiviteter sker direkt pa den aktiva
jordbruksmarken Norr om Riksvag 17 eller hos entreprendr.

Kommentar: Detta ar ytterligare ett felaktigt pastaende i Riskutredningen. Godning och
bekampningsmedel forvaras och lagras pa brukningscentrum péa fastigheten Billeberga 9:52.
Kommentar: Informationen fértydligades i planbeskrivningen till granskningen.

Flera av de hanvisningar som i riskutredningen goérs till Séderasens Miljoférbunds tillsynsprotokoll
2015.3284-3 ar felaktiga. Det galler skrivningen i riskutredningen om att brukningscentrum inte
anvands for mellanstation for godsling, besprutningsandamal eller lagring av gréda.
Riskutredningen ar sa pass felaktig att den inte kan utgéra underlag fér detaljplanen pa
Billeberga 11:4, utan riskutredningen behdver géras om pa ett objektivt och faktamassigt korrekt
satt.

Kommentar: Kommunen dr medveten om att riskutredningen innehéller en del faktafel. Korrekt
fakta inférdes dérfér i planbeskrivningen till granskningen. Med bakgrund av den korrekta
informationen goérs fortfarande bedémningen att riskutredningens stéllningstaganden om
riskpdverkan &r korrekta. Riskutredningen har darfér inte uppdaterats.

Sid 7 i Riskutredning star det: "Den tillfalliga stdrning fran buller som kan uppsta vid koéming till,
resp. fran, brukningscentrum under de begransade tidsperioder som detta arbete tar, bedoms
som mycket liten och torde inte krava nagra skyddsavstand. Ingen risk finns saledes.”
Kommentar: En stor del av bullret uppkommer genom kérning pa brukningscentrum. Det sker
aven pa helger och semestertid. Kérning pa brukningscentrum samt flaktar kan orsaka stérande
buller.

Kommentar: Kommunen har gjort bedémningen att den eventuella bullerstérning som kan
uppkomma genom kbérning och flaktar pa brukningscentrum inte kan antas vara sa stor att det ger
en betydande bullerpaverkan pé de planerade bostédderna.

Dessutom har utredning datum 2020-04-20, d.v.s. fére detaljplanen varit ute pa samrad, men
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efter det att andringar i detaljplanen gjorts efter samrad. | forslaget till detaljplan fére samrad var
det annan placering av husen samt 2 till 3 vaningshus, medan forslaget som skickades ut i borjan
pa december var 3 till 4 vaningshus. Eftersom utredningen ar gjord fére samradet i varas har
darmed inte andringar som skett efter samradet kunnat bedémas i Riskutredningen, om
riskutredningen ar fran 2020-04-20.

Kommentar: Kommunen har gjort bedémningen att de &ndringar som gjorts i planférslaget
avseende placering av hus och byggnadshéjder inte paverkar riskutredningens
stéliningstaganden. Dé&rfér har utredningen inte uppdaterats.

Soderasens miljoférbund skriver pa sidan 9 i Samradsredogérelse: Mot bakgrund av den
k&dnnedom Miljéférbundet har om den aktuella verksamheten delar forbundet beddmningen att
varken verksamhet eller planerad exploatering innebar uppenbar risk for oacceptabel paverkan
pa vartannat.”

Kommentar: Eftersom det statt felaktigheter i den tidigare detaljplanen om lantbruket, sa har
dessa tidigare felaktigheter paverkat texten i Séderasens miljéforbunds yttrande. Séderasens
Miljoférbund har inte haft korrekt information utifran Detaljplan som blev utskickad pa samrad
varen 2020. Denna detaljplan som var ute pa samrad hade ett antal felaktigheter pa sidorna 22
till sid 24, som handlar om lantbruk.

Vi vet inte vad Soderasens Miljoférbunds stallningstagande skulle varit om Séderasens
Miljoférbund haft korrekt information nar de skrivit sitt yttrande. Kanske hade slutsatserna blivit
annorlunda med korrekt information.

Kommentar: Séderasens miljéférbund &r en remissinstans i kommunens arbete med detaljplaner
och hérs alltid nédr en detaljplan stélls ut féor samrad och granskning. Som remissinstans gér de en
egen bedémning utifran informationen i detaljplanen och den information och kompetens som de
sjélva besitter. Séderasens miljéférbund har under granskningen tillsénts samradsredogérelsen
dér ert samradsyttrande redogérs fér och kommenteras av kommunen. | sitt granskningsyttrande
g6r miljéférbundet dérefter samma bedémning so i samradet, se yttrandet pa sidan 5.

Sid 2 i yttranden fran Lansstyrelsen i Samradsredogorelse star det:

Enligt 3 kap. 4§ Miljébalken far brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller
anlaggningar endast om det behdvs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta
behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan
mark tas i ansprak. Det ligger i Lansstyrelsen uppdrag att verka for att nationella mal far
genomslag. Detta har bl.a. inneburit ett tydligt stéllningstagande for en begransad exploatering av
jordbruksmark, samt ett mer effektivt utnyttiande av den mark som anda exploateras.

Kommentar: Det finns mark som ar stenig och har lagre bérdighet i vastra delen pa Billeberga pa
Billeberga 1:1, Arups gard. Marken narmast byggnaderna pa Arups gard intill nuvarande
gang/cykelstig har betydligt 1agre bordighet an marken i allmanhet i Billebergaomradet och ar
betydligt mindre bordig &n vad marken &r pa Billeberga 11:4. Den mark som avses pa Arups
gard, odlas idag med Salix samt ar f.d. betesmark. Dessutom ligger denna mark narmare
Jarnvagsstationen &n vad marken pa Billeberga 11:4 gor.

Kommentar: Till granskningen kompletterades planbeskrivningen med en tydligare motivering till
varfér jordbruksmark ianspraktas. Lansstyrelsen har i sitt granskningsyttrande inga yftterligare
synpunkter, se yttrandet pa sidan 2.

Svalévs kommun den 4 april 2022

Elin Persson Anna Heyden
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
plan@svalov.se plan@svalov.se
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