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Om detaljplan

En detaljplan styr hur mark- och vattenomraden far anvandas inom ett visst omrade,
exempelvis till andamalen bostader, handel eller kontor. Det gar aven att reglera utformning
sasom husstorlek, byggnadshdjd och vilket avstand huset ska ha till fastighetsgrans.

En detaljplan bestar av en plankarta som ar juridiskt bindande samt en planbeskrivning som
inte har nagon egen rattsverkan. Det ar plankartan som reglerar sjalva markanvandningen
och bebyggelsen. For att underlatta forstaelsen for planférslaget och dess innebérd finns
denna planbeskrivning. Den redovisar bland annat syfte, férutsattningar, konsekvenser samt
hur planen ska genomféras.

1.1 Detaljplaneprocessen

Planprocessen startar nar exempelvis kommunen sjalv, en byggherre, exploatorer eller
enskilda personer inkommer med en begaran om att fa goéra eller andra en detaljplan.
Samhallsbyggnadsnamnden ger uppdrag till samhallsbyggnadsforvaltningen att ta fram ett
forslag till detaljplan.

Efter att ett planforslag tagits fram halls samrad med bland annat Iansstyrelsen, myndigheter,
féreningar och enskilda som har ett vasentligt intresse avseende aktuell planlaggning.
Samradets syfte ar att férbattra beslutsunderlaget genom att samla in kunskap och
synpunkter kopplat till aktuellt &rende. Inkomna synpunkter sammanstalls och beméts i en
samradsredogorelse.

Efter att planforslaget reviderats utifrin samradet sa halls en granskning. Granskningen
innebar att kommunen ger mdjlighet fér bland annat myndigheter och sak&gare att lamna
synpunkter pa ett slutgiltigt planforslag. Efter granskningstidens slut sammanstalls eventuella
synpunkter i ett granskningsutlatande.

Detaljplanen har utformats enligt Boverkets allmanna rad (BFS 2020:6) om redovisning av
reglering i detlaljplan och Boverkets foreskrifter (BFS 2020:5) om detaljplan.
Planbeskrivningen har utformats enligt Boverkets foreskrifter och allmanna rad (BFS 2020:8)
om planbeskrivning.

1.2 Planforfarande

Tidplanen for detaljplanearbetet kan variera kraftigt i langd beroende pa handelse-
utvecklingen i drendet. Bland annat s& kan utredningar, samradsprocess och éverklaganden
férlanga tidplanen.

Planprocessen genomférs med utdkat planférfarande enligt 5 kap 6-7 § Plan- och bygglagen
(2010:900), se illustration nedan. Planen férvantas kunna antas av Samhallsbyggnads-
namnden forsta kvartalet 2024.



2 Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra for byggnation av en forskola och att sakerstalla att
en friyta pa minst 30 kvadratmeter per barn uppnas inom planomradet. Vidare syftar planen
till att bevara mycket av den vegetation som finns pa platsen idag som skolgard samt att
skapa en trygg och saker transport till och fran férskolan med nya gang- och cykelbanor.
Larkgatan planlaggs som allman plats GATA med kommunalt huvudmannaskap for att
bekrafta befintligt férhallande. For att skydda den del av planomradet som ar for blot for att
anvanda som skolgard, kommer den att planlaggas som NATUR. Dagvattenhanteringen
kommer ske inom planomradet. | planomradets sydvastra hérn kommer det dven att
planlaggas for den befintliga tekniska anlaggningen med tillhérande ledningar.

3 Beskrivning av detaljplanen

3.1 Detaljplanens omfattning och lokalisering

Planomradets lage framgar av 6versiktskartan pa sidan 3. Planomradet ligger i norra
Kagerdd i den Ostra delen av Krakebacken och omfattar del av fastigheten Krakebacken
7:138, del av Krakebacken 7:51 och Snatten 8:13.

Planomradet omfattar ungefar 31 500 kvadratmeter. Alla fastigheterna inom planomradet ar
kommunagda.

Inom planomradet finns det idag en skogsdunge med varierande vegetation. Den vastra och
norra delen av omradet ar mer 6ppen, bestaende av gras med ett fatal trad. Det finns aven
tva stenmurar inom planomradet som omfattas av biotopskydd. Befintlig gronska i omradet
ska bevaras i sa stor utstrackning som mgjligt. | den sédra delen av planomradet finns
Larkgatan som i gallande plan ar allman plats med enskilt huvudmannaskap. Planomradet
gransar i vast och sdder till befintligt bostadsomrade.

3.2 Planforslag

Planférslagets huvuddrag innebar att mdjliggéra fér en férskola till 200 barn, med tillhérande
skolgard, infart, parkering, gang- och cykelvagar samt dagvattenhantering. Vidare innebar
forslaget att den natur som finns i planomradets 6stra del skyddas och planlaggs som natur,
att Larkgatan planlaggs som allméan plats gata med kommunalt huvudmannaskap samt att
befintliga tekniska anlaggningar skyddas.

Detaljplanen avviker fran gallande 6versiktsplan fér Svalévs kommun, OP 2021, da omradet
inte ar utpekat for exploatering. | dversiktsplanen ligger planomradet precis utanfor
markanvandning med mangfunktionell bebyggelse.

Innan detaljplanen pabdrjades gjordes en lokaliseringsstudie for att utreda vilket omrade i
Kagerdd som ar mest lampligt for en ny forskola. Studien visade att del av Krakebacken
7:138 ar det mest fordelaktiga alternativet utifran bland annat yta, narhet till befintlig férskola
och narhet till naturomraden. Planomradets placering tacker aven in stora delar av befintlig
bebyggelse och goda kommunikationer finns till platsen bade for biltrafik samt fér gang och
cykel.



3.3 Allman plats

Inom planomradet kommer det att finnas allman platsmark for park med tillhérande gang-
och cykelbana. Det ar av vikt for att mojliggora yta for dagvattenhantering samt for att skapa
sa bra forutsattningar som majligt for gang- och cykeltrafik.

Larkgatan planlaggs som allman plats GATA med kommunalt huvudmannaskap. Gatan har

idag enskilt huvudmannaskap, men driftas sedan lange av kommunen. Regleringen i planen
ar av vikt for att sakerstalla att kommunen har radighet 6ver gatans utformning nar det galler
bland annat trafiksakerhetsatgarder.

Den Ostra delen av planomradet planlaggs som natur. Det ar av vikt for att bevara den
vardefulla naturen som finns dar, men som inte gar att nyttja som skolgard da dar ar for blott
under vissa delar av aret.

3.3.1 Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allméan platsmark inom planomradet.

3.4 Kvartersmark

Kvartersmarken har bestammelsen férskola. Inom bestdmmelsen inryms skolbyggnaden,
skolgard, tillhérande komplementbyggnader, parkering och in/utfartsvag. De stérsta delarna
kommer att besta av skolgard. Skolgarden kommer att vara av varierad karaktar dar sa
mycket av den befintliga grénskan som mdjligt bevaras. | séder ar det idag ett uppvaxt
skogsparti, i st en stenmur och en liten dunge i den norra delen av skolgarden.
Skolbyggnaden samt storre delen av alla komplementbyggnader kommer att ligga i de
centrala delarna av kvartersmarken. Vilket dven innebar att gronskan kommer att skymma
skolbyggnaden for befintliga bostader i stder.

3.5 Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar fran den dag planen far laga kraft. Innan
genomférandetiden gatt ut far mot berérda fastighetsagares bestridande detaljplanen andras
eller upphavas endast om det ar nédvandigt pa grund av nya férhallanden av stor allman
vikt, vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen. Efter genomférandetidens utgang far
planen andras eller upphavas utan att rattigheter som uppkommit genom planen beaktas.

4 Motiv till detaljplanens regleringar

Detaljplanen innehaller regleringar for att uppna detaljplanens syfte. Enligt Boverkets
foreskrifter och allmanna rad om planbeskrivning (BFS 2020:8) ska kommunen motivera
varje enskild reglering. Nedan foljer en lista pa de bestammelser som anvands i detaljplanen
och motiven till dem.

4.1 Motiv till regleringar
4.1.1 Reglering av allman plats

GATA

Motiv: bestammelsen innebar att huvudmannaskapet pa berérd del av Larkgatan &ndras fran
enskilt till kommunalt. D& forskolan har sin anslutning till gatan och det kan komma att géras
trafiksakerhetsatgarder ar det av vikt att kommunen ar huvudman och har full radighet dver
utformningen. Kommunen ansvarar redan idag for drift av gatan vilket innebar att



bestammelsen faststaller befintliga férhallanden. Stdd for regleringen ar att det vid
planlaggning ska tas hansyn till behovet av att det inom eller i ndra anslutning till omraden
med sammanhallen bebyggelse finns gator och vagar enligt 2 kap § 7 PBL och planens
syfte.

NATUR

Motiv: bestammelsen sakerstaller att omradet bevaras som naturmark. Stéd for regleringen
ar planlaggning med hansyn till natur- och kulturvarden enligt 2 kap § 3 PBL och planens
syfte.

PARK

Motiv: bestammelsen sakerstaller att planomradet kan omhanderta dagvattnet samt att
gang- och cykelvag kan anlaggas. Stod for regleringen ar planlaggning med hansyn till miljé-
och klimataspekter enligt 2 kap § 3 PBL och planens syfte.

Utformning

gc-vdg: — Gang- och cykelvag ska finnas.

Motiv: bestammelsen sakerstaller att det finns en trygg och saker miljé till och fran forskolan.
Stod for regleringen ar att det vid planlaggning ska tas hansyn till behovet av att det inom
eller i nara anslutning till omraden med sammanhallen bebyggelse finns gator och vagar
enligt 2 kap § 7 PBL och planens syfte.

fordrdjning, — Fordrojningsmagasin for dagvatten med en volym av 70 m? ska finnas.
Motiv: bestammelsen sakerstaller att dagvattnet tas om hand inom planomradet. Stéd for
regleringen ar att mark- och vattenomraden anvands for det eller de &andamal som omradena
ar mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och behov enligt 2 kap § 2 PBL och
planens syfte.

Markreservat for allménnyttiga &ndamal

us — Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Motiv: bestammelsen sakerstaller att de befintliga ledningar som finns inom planomradet
skyddas. Stod for regleringen ar att mark- och vattenomraden anvands for det eller de
andamal som omradena ar mest lampade fér med hansyn till beskaffenhet, lage och behov
enligt 2 kap § 2 PBL och planens syfte.

4.1.2 Reglering av kvartersmark

E1 - Transformatorstation

Motiv: bestammelsen sakerstaller att den tekniska anlaggning som finns inom planomradet
idag planlaggs. Stod for regleringen ar planldggning med hansyn till att bebyggelse och
byggnadsverk lokaliseras till mark som ar lampad for andamalet enligt 2 kap § 5 PBL och
planens syfte.

S1 - Forskola

Motiv: den preciserade anvandningen forskola anvands da syftet med planen ar att
mojliggdra byggnation av en forskola. Stdd for regleringen ar planlaggning med hansyn till att
bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar lampad fér andamalet enligt 2 kap
§ 5 PBL och planens syfte.



Begrénsning av markens utnyttjande
Prickmark — Marken far inte forses med byggnad.
Motiven for prickmarken ar olika for olika omraden inom detaljplanen. Se kartbild nedan.

|
)‘m\fqrgréininm o
N

- A

Motiv omrade 1: bestammelsen sakerstaller att utrymme fér angoring, parkering och
leveranser finns. Stdd for regleringen ar planlaggning med hansyn till att bebyggelse och
byggnadsverk lokaliseras till mark som ar lampad for andamalet enligt 2 kap § 5 PBL och
planens syfte.

Motiv omrade 2: bestammelsen sakerstaller friyta samt skapar forutsattningar for att sa
mycket som mdjligt av befintlig naturmark sparas. Stéd for regleringen ar planlaggning med
hansyn till att bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar lampad for
andamalet enligt 2 kap § 5 PBL och planens syfte.

Motiv omrade 3: prickmarken skyddar befintliga stenmurar samt skyddsvarda askar och
andra storre trad. Stdd for regleringen ar planlaggning med hansyn till att bebyggelse och
byggnadsverk lokaliseras till mark som ar lampad for andamalet enligt 2 kap § 5 PBL och
planens syfte.

Motiv omrade 4: prickmarken skyddar de askar som finns inom kvartersmarken. Stod for
regleringen ar planlaggning med hansyn till att bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till
mark som ar lampad for andamalet enligt 2 kap § 5 PBL och planens syfte.



Motiv omrade 5: prickmarken sékerstaller att byggnation inte sker p& markreservat for
allmannyttiga underjordiska ledningar. Stod for regleringen ar planlaggning med hansyn Hill
att bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar Iampad fér andamalet enligt 2
kap § 5 PBL och planens syfte.

Korsmark — Marken far endast forses med komplementbyggnad.

Motiv: bestammelsen sakerstaller att det finns maojlighet att komplettera huvudbyggnaden
med komplementbyggnader som exempelvis forrad inom det omrade som avsatts for
forskolegard. Bestammelsen sakerstaller ocksa att tillracklig friyta utomhus finns. Stoéd for
regleringen ar planlaggning med hansyn till att bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till
mark som ar [ampad fér andamalet enligt 2 kap § 5 PBL och planens syfte.

Héjd pa byggnadsverk

h1 12,0 — Hogsta totalhojd for huvudbyggnad ar angivet viarde i meter.

Motiv: totalhdjden pa 12 meter méjliggér en forskola i tva vaningar med plats for
uppstickande delar s& som hisschakt och ventilation. Bestammelsen sakerstaller att
byggnaden inte blir for hog i forhallande till omgivningen samt att den inte skuggar
intiliggande bebyggelse. Stdd for regleringen ar att mark- och vattenomraden anvands for
det eller de andamal som omradena ar mest lampade fér med hansyn till beskaffenhet, lage
och behov enligt 2 kap § 2 PBL och planens syfte.

h2 4,0 — Hogsta totalhdjd for komplementbyggnad ar angivet varde i meter.

Motiv: totalhdjden pa 4 meter maojliggér fér komplementbyggnader i en vaning.
Bestammelsen sakerstaller att byggnader inte blir fér hdga i férhallande till omgivningen
samt att de inte skuggar intilliggande bebyggelse. Stod for regleringen ar att mark- och
vattenomraden anvands for det eller de andamal som omradena ar mest lampade for med
hansyn till beskaffenhet, lage och behov enligt 2 kap § 2 PBL och planens syfte.

Markreservat for allménnyttiga &ndamal

uz — Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Motiv: bestammelsen sakerstaller att de ledningar som finns inom planomradet idag
skyddas. Stod for regleringen ar att mark- och vattenomraden anvands for det eller de
andamal som omradena ar mest lampade fér med hansyn till beskaffenhet, lage och behov
enligt 2 kap § 2 PBL och planens syfte.

Utnyttjandegrad

e12600,0 — Storsta bruttoarea ar angivet varde i m2.

Motiv: bestammelsen sakerstaller att férskolan inte kan inrymma ett storre antal barn an att
en friyta pa 30 kvadratmeter per barn utomhus uppfylls. Stéd for regleringen ar att mark- och
vattenomraden anvands for det eller de andamal som omradena ar mest lampade fér med
hansyn till beskaffenhet, lage och behov enligt 2 kap § 2 PBL och planens syfte.

e2 1800,0 — Storsta byggnadsarea ar angivet varde i m2.

Motiv: bestammelsen majliggor att en del av férskolan kan byggas i endast ett plan,

men sakerstaller att tillracklig friyta finns och att det finns ytor for leverans. Stéd for
regleringen ar att mark- och vattenomraden anvands for det eller de &andamal som omradena
ar mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och behov enligt 2 kap § 2 PBL och
planens syfte.



Markens anordnande och vegetation

n1 — Stenmur som omfattas av biotopskydd eller som bedéms ha andra viardeelement
ska bevaras.

Motiv: bestdmmelsen syftar till att sdkerstalla att de skyddsvarda stenmurar som omfattas av
biotopskydd bevaras. Stdd for regleringen ar att planlaggningen sker med hansyn till natur-
och kulturvarden enligt 2 kap § 3 PBL och planens syfte.

nz2 — Trad med stam om minst 50 cm i diameter vid 130 cm hoéjd far endast fillas om
det krdavs av naturvards- eller sédkerhetsskal.

Motiv: bestammelsen syftar till att sdkerstalla att de storre trad som finns inom planomradet
bevaras. Det ar av vikt for att livsmiljder for skyddade arter och andra natrurvarden i omradet
ska bibehallas. Stod for regleringen ar att planlaggningen sker med hansyn till natur- och
kulturvarden enligt 2 kap § 3 PBL och planens syfte.

n3 — Tradet far endast fillas om det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk.

Motiv: bestammelsen syftar till att sarskilt skydda de rodlistade askar som finns inom
kvartersmarken. Stod for regleringen ar att planlaggningen sker med hansyn till natur- och
kulturvarden enligt 2 kap § 3 PBL och planens syfte.

Utférande

b1 — Lagsta niva pa fardigt golv och 6ppningar i byggnader ska vara +71.

Motiv: bestammelsen syftar till att sadkerstalla att byggnaderna inte svammas 6ver vid
eventuella dversvamningar. Stéd for regleringen ar planlaggning med hansyn till miljé- och
klimataspekter enligt 2 kap § 3 PBL och planens syfte.

Andrad lovplikt

a1 — Marklov kravs aven for tradfallning.

Motiv: den utékade marklovplikten syftar till att sékerstalla att bestdmmelserna om
tradfallning efterlevs. Stod for regleringen ar att planldggningen sker med hansyn till natur-
och kulturvarden enligt 2 kap § 3 PBL och planens syfte.



5 Genomforandefragor

Genomférandefragorna redovisar de organisatoriska, tekniska, fastighetsrattsliga och
ekonomiska atgarder som behdvs for att planen ska kunna genomféras pa ett samordnat
och andamalsenligt satt.

5.1 Fastighetsrattsliga fragor

5.1.1 Forandrad fastighetsindelning

Planomradet omfattar del av fastigheten Krakebacken 7:138, del av Krakebacken 7:51 och
fastigheten Snatten 8:13>2 som samtliga ags av Svalévs kommun. Ett genomférande av
detaljplanen innebar att flera fastighetsbildningsatgarder kommer att kravas.

1.

2.

Kvartersmarken avses séljas och kommer darfor att avstyckas till en egen fastighet.
Del av fastigheten Snatten 8:13>2 kommer att regleras till den nya fastigheten.

Aven E-omradet kommer att styckas av till en egen fastighet. Atgarden innebér att
del av Krakebacken 7:138 och Krakebacken 7:51 kommer att regleras till den nya
fastigheten.

Alliman plats NATUR och PARK kommer fortsatt att tillhéra den kommunagda
fastigheten Krakebacken 7:138. Den del av fastigheten Snatten 8:13>2 samt viss del
av Krakebacken 7:51 som ligger inom allman plats PARK kommer att regleras till
Krakebacken 7:138.

Allman plats GATA kommer att regleras till den befintliga kommunagda
gatufastigheten Krakebacken 7:51. Atgarden omfattar samfélligheten Snatten:Samf:1
samt den del av fastigheten Snatten 8:13>2 som ligger inom allman plats GATA.



Alla fastighetsbildningsatgarder kommer att genomforas efter att detaljplanen fatt laga kraft.
Kommunen initierar och bekostar samtliga fastighetsbildningsatgarder.

Konsekvenser

De fastighetsbildningsatgarder som avses genomféras kommer att medféra att kommunen
ager all allman platsmark inom planomradet. Kommunen kommer ocksa indirekt &ga den nya
férskolefastigheten via det kommunalt &gda bolaget Svalévs Samhallslokaler AB som
kommer bygga och drifta férskolan.

Den nya fastigheten som bildas fér E-omradet kommer att agas av kommunen.
Fastigheten Snatten 8:13>2 kommer helt att regleras till nya fastigheter.
Da Svalévs kommun bekostar samtliga fastighetsbildningsatgarder och dger samtliga

fastigheter inom planomradet uppstar inga betydande ekonomiska konsekvenser for privata
fastighetsagare.

Fastighetskonsekvenskarta som redovisar ténkta fastighetsbildningséatgérder inom planomrédet.



5.1.2 Rattigheter

Servitut
E.ON har ett flertal avtalsservitut inom planomradet.

Konsekvenser
Servituten kommer inte att paverkas av planens genomférande.

Samfalligheter

Larkgatan i s6der utgér marksamfallighet Snatten:Samf:1. Samfalligheten &r outredd och
dess granser samt delagare kommer att utredas i samband med fastighetsreglering.

Da Larkgatan planlaggs som allman plats GATA avses samfalligheten dédas i samband med
de fastighetsbildningsatgarder som kommer att genomféras efter att planen fatt laga kraft.

Konsekvenser

Samfallligheten Snatten:Samf:1 dédas. D& Larkgatan redan idag driftas av kommunen
innebar planens genomférande att befintliga férhallanden faststalls. Kommunen bekostar och
initierar alla fastighetsbildningsatgarder. Nagra betydande konsekvenser for privata
fastighetsagare bedéms darfor inte uppkomma.

5.2 Tekniska fragor
5.2.1 Tekniska atgarder

For genomférandet av detaljplanen ar det av vikt att dagvattnet tas om hand.
Dagvattenhantering kommer att ske i den sydvastra delen av planomradet. Se mer under
6.7.3 Dagvatten.

5.2.2 Utbyggnad allman plats

Den allmanna platsmarken bestar av gata, park med gang- och cykelvag samt ett omrade for
natur. Parkmarken kommer att byggas ut i samband med att férskolan anlaggs. Inom
parkmarken kommer det att anldggas en gang- och cykelbana som knyter ihop omradet fran
Kagerddslund i séder till den nya delen av Krakebacken i norr. Det ar &ven inom parkmarken
som dagvattnet kommer att omhandertas. Naturmarken ska bevaras som den ar idag. Gatan
ar befintlig och utifran beraknad trafikalstring och gatans kapacitet bedéms inga
trafiksakerhetsatgarder eller andra atgarder kravas for planens genomférande. Eventuellt
kommer kommunen anda att genomféra atgarder for att hoja trafiksdkerheten i anslutning till
férskolan och det kommer att utredas och vid behov genomféras av kommunen i samband
med byggnation av férskolan. Det &r kommunen som ansvarar fér och bekostar utbyggnad
samt skétsel av den allmanna platsen.

5.3 Ekonomiska fragor
5.3.1 Planekonomisk bedomning

Detaljplanen kommer att innebara samhallsvinster da en ny, storre forskola innebar en
utdkad kommunal service. Forskolans placering innebar aven att befintlig infrastruktur kan
nyttjas i stor utstrackning.

Detaljplanen innebar dock kostnader d& det méaste anlaggas en ny infart till forskolan samt
att ledningar och VA maste dras in i omradet. Svalévs kommun bekostar de nya
anslutningspunkterna for vatten och avlopp. Planens genomférande innebar ocksa kostnader
for kommunen fér anlaggande av allman plats PARK.



5.3.2 Planavgift

Framtagandet av detaljplanen bekostas av kommunen och kostnaden kommer regleras i
framtida markférsaljning. Kommunen kommer darfor inte att ta ut nagon planavgift i samband
med bygglov.

5.3.3 Drift allman plats

Vid ett genomférande av planen ansvarar kommunen for samt bekostar drift och underhall av
all allman plats inom detaljplanen.

5.3.4 Drift vatten och spillvatten

Planomradet ligger inte inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.
Daremot ligger det i direkt anslutning till kommunalt verksamhetsomrade och inforlivas
[dmpligen vid genomfdrande av planen. Det kommunala bolaget NSVA ansvarar for samt
bekostar drift och underhall av det kommunala VA-natet.

5.3.5 Gatukostnader

Alla gator, gang- och cykelvagar samt parkeringsplatser inom kvartersmark bekostas av
exploatéren. Kommunen bekostar utbyggnad av gang- och cykelvagar samt anlaggande av
dagvattendamm inom allman platsmark samt eventuella trafiksakerhetsatgarder pa
Larkgatan, kostnader for det kommer att tas ut vid markférsaljning.

5.4 Organisatoriska fragor

5.4.1 Exploateringsavtal

Da tanken ar att forskolan ska byggas och driftas av det kommunala bolaget Svaldvs
Samhallslokaler AB avses exploateringsavtal inte tecknas.

5.4.2 Tidplan

Detaljplanen var ute pa samrad under sommaren 2023 och férvantas ga ut pa granskning
under forsta kvartalet 2024. Detaljplanen forvantas kunna antas under andra kvartalet 2024.

Utbyggnad av allmanna platser inom planomradet férvantas kunna pabdrjas vid arskiftet
2024/2025. Darefter kan exploatéren pabdrja byggnation av kvartersmark.

5.5 Provning enligt annan lagstiftning

Inom planomradet finns 2 stenmurar som omfattas av generellt biotopskydd. En av murarna
ligger helt inom kvartersmark medan den andra ligger delvis inom kvartersmark och delvis
inom allman plats NATUR. Den mur och del av mur som ligger inom kvartersmark har
forsetts med bestdmmelse pa plankartan om att stenmur som omfattas av biotoppskydd
och/eller bedéms ha andra vardeelement ska bevaras.

For atgarder som kan skada de biotopskyddade stenmurarna kravs dispens fran
Lansstyrelsen. Kommunen bedémer inte att det kravs intrang i nagot av de biotopskyddade
objekten for att detaljplanen ska kunna genomfdras och dispens kommer darfor inte att
sokas i planskedet.



6 Planeringsforutsattningar och konsekvenser

6.1 Tidigare stallningstaganden
6.1.1 Regionplan

| Regionplan Skane ar norra delen av Kagerdd (inkl planomradet) utpekat som ett
sammanhangande regionalt gronomrade. Har férutsatts att man avser Séderasen med
omnejd varfoér en detaljplan har inte bor paverka regionplanen negativ da den placeras i
direkt anslutning till befintlig bebyggelse. | regionplanen anges att ny bebyggelse och
infrastruktur ska placeras sa att de inte skapar barriarer for rekreativa och ekologiska
samband. Det bedéms inte en forskola har goéra. De Ostra delarna av detaljplanen kommer
aven att planlaggas som natur vilket saledes skyddar befintligt gronomrade fran exploatering.

6.1.2 Oversiktsplan

Detaljplanen avviker fran géallande 6versiktsplan for Svaldvs kommun, OP 2021, d& omradet
inte ar utpekat for exploatering. | dversiktsplanen ligger planomradet precis utanfor
markanvandning med mangfunktionell bebyggelse.

Innan detaljplanen pabdrjades gjordes en lokaliseringsstudie for att titta pa vilket omrade i
Kagerdd som ar mest lampligt for en forskola. Studien visade att del av Krakebacken 7:138
ar det mest fordelaktiga utifran bland annat yta, narhet till befintlig forskola, narhet till
naturomraden samt att placeringen tacker in stora delar av befintlig bebyggelse och att goda
kommunikationer till platsen finns bade for biltrafik samt fér gang och cykel.

6.1.3 Planbesked

Bildningsnamnden beslutade 2021-12-14 § 128 att uppdra at Samhallsbyggnadsnamnden
att utreda forutsattningarna for att bygga 2+2 forskoleavdelningar i Kagerods tatort.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2022-09-14 § 126 att ge forvaltningen i uppdrag att
uppratta detaljplan for forskola inom del av fastigheten Krakebacken 7:138 (Larkgatan).

Bildningsnamnden beslutade 2022-12-06 § 145 att inom befintligt planuppdrag méjliggéra en
férskola med kapacitet fér 200 barn.

6.1.4 Detaljplan

De storsta delarna av planomradet ar inte tidigare detaljplanelagt. Fér Larkgatan galler dock
byggnadsplan for omrade norr om parken i Kagerdd, faststalld den 22 januari 1963. For
berort omrade anges allman plats vagmark och fér byggnadsplaner galler att
huvudmannaskapet for allmanna platser ar enskilt. | aktuellt planforslag planlaggs Larkgatan
som allman plats GATA med kommunalt huvudmannaskap for att gatan som redan idag
driftas av kommunen ska bli planenlig.

En liten remsa i planomradets vastra del, inom den kommunagda fastigheten Krakebacken
7:51, omfattas av byggnadsplan for fastigheten Krakebacken 7:40 mfl, faststalld 18 mars
1968. For berdrt omrade anges byggnadsmark fér bostadsandamal, fristdende hus, och
mark som icke far bebyggas. Denna lilla remsa av byggnadsplanen ersatts nar nu aktuellt
planférslag far laga kraft.



6.2 Riksintressen

6.2.1 Naturvard

Férutséttningar

Planomradet gransar till riksintresse for naturvard (N 48) enligt 3 kap. 6 § miljobalken. Det
som definierar naturvardsomradena Asarna Bensige och Gillastigs falad-Harsnas-Jallabjar ar
tva representativa odlingslandskap i skogsbygd. Orréd, Grindhus, Liadngen och Gillastigs
falad ar utvalda omraden med angs- och naturbetesmarker. Dessa omraden utgors av
sidvallsang, slatterkarr, 6ppen hagmark, blandiévhage och buskrik utmark. Har aterfinns
delvis art- och individrika vaxtsamhallen med havdgynnade arter som slattergubbe och
svinrot.

Konsekvenser

Detaljplanen anses inte paverka riksintresset da det inte ligger intill de definierade
naturvardsomradena. Planomradet utgdrs inte heller av angs- och naturbetesmarker. Stora
delar av planomradet kommer aven att planlaggas som NATUR vilket innebar att mer mark
skyddas fran expoatering.

Bilden visar Riksintresse for naturvard (N 48) samt plangréns.



6.3 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Planomradet omfattar jordbruksmark, men inte skogsmark, stora oexploaterade omraden
eller ekologiskt sarskilt kdnsliga omraden enligt den definition som finns i 3 kap. miljobalken.

6.3.1 Jordbruksmark

Férutséttningar

Planomradet omfattar jordbruksmark. Jordbruksmarken har klass 6, vilket ar bland de lagsta
i kommunen. Vidare har jordbruksmarken legat i trada sedan mitten pa 70-talet. Stora delar
av planomradet bestar idag av en skogsdunge som fram till 60-talet anvandes som
betesmark.

Konsekvenser

Ett genomférande av detaljplanen innebar att jordbruksmark exploateras. Enligt miljobalken
3 kap 4 § far brukningsvard jordbruksmark tas i ansprak endast om det behovs for att
tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran
allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Streckad linje illustrerar planomrade och oranget omrade den jordbruksmark som ianspraktas.



Kagerdd ar i stort behov av en ny forskola da den befintliga inte 1angre racker till. Innan
detaljplanen pabdrjades gjordes en lokaliseringsstudie for att utreda vilket omrade i Kagerdd
som ar mest [ampligt for en ny férskola. Studien visade att del av Krakebacken 7:138 ar det
mest fordelaktiga alternativet utifran bland annat yta, narhet till befintlig forskola och narhet
till naturomraden. Planomradets placering tacker dven in stora delar av befintlig bebyggelse
och att goda kommunikationer till platsen finns bade for biltrafik samt for gadng och cykel.

Storre delen av den mark som ligger inom planomradet har inte brukats som jordbruksmark
pa manga ar. Cirka 50 procent av 